Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Stadtzentrum, Marktplatz, BismarckstraBe,

Baublock 2.10"der Stadt Furtwangen/Schwarzwald-Baar-Kreis

Rechtsgrundlagen:

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341)

2. 88 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1968 =) i.d.f.
vom 26. Nov. 1968 (BGBl. I S. 1237), Berichtigung vom
20.12.1968 (BGBl. 1969 I S. 11)

3. §8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline sowie iliber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl1l. I S. 21)

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208), zuletzt
gedndert durch VO vom 30.1.1973 (Ges. Bl. S. 19)

5. §8 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir BadenQ
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.6.1972
(Ges.: Bl.' 8. 1352)

Planungsrechtliche Festsetzungen:

§::1

Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WR-= und MI-Gebiet und als Bau-
grundstiicke fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Abgrenzung
der unterschiedlichen Nutzungen erfolgt durch Eintragung in

den Bebauungsplan.

§ 2

Ausnahmen

1. Im WR-Gebiet sind die in § 3 Abs. 3 BauﬂVO genannten Aus-

nahmen nicht zulédssig.

2. Im MI-Gebiet sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-

nahmen nicht zulédssig.



§ 3

Nebenanlagen

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukdsten sind

nur auf den Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zulédssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme

zulédssig.

§ 4

Zulidssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte der Grund- und GeschoRfldchenzahlen sind
durch Eintragung in den Bebauungsplan festgesetzt. Avs-
nahmeregelungen unter Inanspruchnahme von § 17 Abs. 8 und

§ 21 a Abs. 5 BauNVO sind durch Eintragung in den Bebauungs-
plan knntlich gemacht.

Beim Altenheim und dem Pfarrzentrum ist das HochstmaBR der

baulichen Ausnutzung als Baumassenzahl festgesetzt.

Soweit die GeschoBflidchenzahl nicht liberschritten wird, kann
im Einzelfall eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse
und der GRZ nach § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

§ 5
Garagen

Die Lage und, soweit dargestellt, die Stellung der Stell-
pldtze und Garagen richten sich nach den Festsetzungen im

Bebauungsplan.

Garagengeschosse sind nach § 21 a Abs. 1 BauNVO in sonst
anders genutzten Gebiduden auf die Zahl der zul&dssigen Voll-

geschosse nicht anzurechnen.

Die im MI-Gebiet festgesetzten notwendigen iliberdeckten Stell-
pliatze und Garagen werden nach § 21 a Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO

nicht angerechnet.



4. Bei der Ermittlung der GeschoBflidchen werden Garagen-
geschosse nach Abs. 2, die unberiicksichtigten Flichen
nach Abs. 3 dieser Bebauungsvorschriften sowie die Stell-
pldtze und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Ge-
ldndeoberflédche nach § 21 a Abs. 4 BauNVO nicht ange-
rechnet.

5., Die zuladssige GeschoBflidche kann um die Flidche not-
wendiger Garagen, die unter der Gelidndeoberflidche her-

gestellt werden, erhoht werden,

§ 6 _
Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die iuberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Zwischen dem
ErdgeschoR und den Obergeschossen sind, soweit erforderlich,

unterschiedlich groBe Flidchen festgesetzt.

2. Zurickspringende GeschoRfldchen in den Obergeschossen sind
durch den Hinweis auf die Gebidudeform (TH. = Terrassenhaus)

festgesetzt.

3. Die Sockelhohe (OK-Rohdecke iliber KellergeschoB) betrigt
bei mehrgeschossigen Gebduden an der BismarckstraBe max.
1,20 m bezogen auf OFF-StraBe. Dabei sind 0,05 m Bord-
steinhohe beriicksichtigt.

§ 7

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

1. Der Gehweg auf der Siidostseite des Kirchengrundstiicks Lgb.
Nr., 215 ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemein-
heit belastet.

2. Teile des Grundstiicks Lgb.Nr, 127, des Altenheimgrund-
stiicks und des Grundstiicks fiir das Pfarrhaus sowie Teile
der Grundstiicke Lgb.Nr. 129 und 129/1 sind mit Leitungs-

rechten fiir Wasserversorgung und Entsorgung belastet.



C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1.

§ 8

Diacher

Die Neigungen fiir Sattelddcher (SD) betragen 28 - 35°.
Satteldiacher sind mit dunkelengobierten Dachziegeln zu

decken.

Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Dachlegefenstern
bei Satteldichern und Lichtkuppen bei Flachddchern nicht
zulidssig.

Flachdidcher (FD) sind:

a) Uber dem EG mit Platten zu belegen oder zu bekiesen
und mit Pflanzbeeten zu begriinen oder
mit Humus zu bedecken und anzupflanzen.

b) Uber den OG zu bekiesen
oder
bei den Terrassenhidusern mit Platten zu

belegen und mit Pflanzbeeten zu begriinen.

§ 9

Vordéacher

Vordidcher sind in Beton und, soweit sie aneinander stoBen,

auf gleicher Hohe und gestalterisch einheitlich auszufiihren,

Es

§ 10

Finfriedigungen

Einfriedigungen sind nur an den seitlichen und rickwédrtigen

Grundstilicksgrenzen zulédssig.

Die Hohe der Einfriedigung darf 1,0 m nicht Ulberschreiten.

§ 11

Antennenanlagen

sind nur Gemeinschaftsantennen zuléssig.



§ 12

Entwdsserung

1. Flir die Entwidsserung gelten die Bestimmungen der diesbe-
ziliiglichen Satzung der Stadt Furtwangen in ihrer jeweils

giiltigen Fassung.

2. Die fir die Entwdsserungsanlagen erforderliche bau- bzw.

ggf. wasserrechtliche Genehmigung bleibt unberiihrt.

§ 13

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsadtzlich oder fahrlissig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund
dieser Vorschriften ergangenen vollziehbaren Anordnung
der Baurechtsbehorde zuwiderhandelt; auf § 112 LBO wird
hingewiesen. ’

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
50.000.== DM geahndet werden.

Furtwangen, den 25. Juni 1@74}f" N Der Gemeinderat
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Genehmigt gemaB §5 11 BBauG,

mit Beschiu5 vom __§, Okt, 1975
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Geis
= Untere Baurechtsbehdrde —







