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FERTIGUNG 1

ANLAGE 4

STADT FURTWANGEN

Schwarzwald-Baar-Kreis

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Neukirch - Sommerberg"

Planungsabsichten - Allgemeines

Der Stadtteil Neukirch, der unterm 07.12.1977 nach dem Kur-
ortegesetz als "Luftkurort" staatlich anerkannt wurde, ist
innerhalb der Gesamtstadt Fur twangen vorrangig fir deh Aus-
bau als Fremdenverkehrsort vorgesehen. Zur Entwicklung des
Fremdenverkehrs und zur gleichzeitigen Schaffung von Wohn-
fldchen ist das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
ausgewiesene und zu einem wesentlichen Teil bereits bebaute

Gebiet erforderlich.

Die in dem Planungsbereich liegenden Baugrundstiicke befinden
sich in privatem Eigentum; lediglich das Grundstiick Flst.
Nr. 33/48 ist Eigentum der Romisch Katholischen Kirche des

Landes Baden in Freiburg i. Br.

AnlaB der Planaufstellung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich - wie bereits
erwidhnt - um ein bereits iliberwiegend bebautes Gebiet und um

eine Weiterentwicklung bzw. Neufassung des bisherigen Bebauungs-
planes "Neukirch-Sommerberg" vom 28.03.1972. Letztere Fassung
des Bebauungsplanes ist mit Erla® Nr. 13/24/0214 vom 01.12.1972
vom Regierungspridsidium Siidbaden gemdR § 11 des Bundesbau-
gesetzes zwar genehmigt worden, jedoch unter AusschluB einzelner
Grundstiicke und mit erheblichen Auflagen. Mangels Erfiillung
dieser Auflagen und einer 6ffentlichen Bekanntmachung der Teil-
genehmigung ist dieser Bebauungsplan im Sinne des § 12 BBauG

bis heute nicht rechtsverbindlich geworden. Die jetzt vor-
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liegende iiberarbeitete Fassung des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt die ergangenen Auflagen und die seinerzeit nicht
genehmigten Teile und ist gleichzeitig auf die neuesten
Planungsabsichten, insbesondere im Bereich der Grundsticke
Flst. Nr. 294 und 296, fortgeschrieben. |

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt 6stlich des alten Ortskernes. Es
erstreckt sich iiber einen Osthang. der z. T. eine erhebliche
Neigung aufweist. Die 6stliche Begrenzung bildet die B 500,

im Westen teils der alte Ortskern, teils die LandesstraBe 127 a,
im Norden die Flurstiicke Nr. 48 und 81/4, im Siden das Flurstiick

Nr. 20 sowie die bestehende Bebauung.

Flichennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem seit dem 29.06.1978 rechtsverbindlichen
Fliachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen/Giiten~
bach erfaBt und hieraus entwickelt. Entlang der vorhandenen Er-
schlieBungsstraBe Flst. Nr., 286 (SchwarzwaldstraRe) ist ledig-
lich eine Wohnbebauung vorgesehen, um die vorhandene ErschlieBung
auszunutzen und eine ordnungsgemidBe Abrechnung beziiglich der Er-
schlieBungskosten vornehmen zu koénnen. Im Hinblick auf die Ein-
tragung im Flachennutzungsplan wurde die Restflédche des Grund-
stiicks Flst. Nr. 33/48 zundchst als landwirtschaftliche Fléche °© ™
belassen mit dem Hinweis, daB auch hier eine spdtere bauliche
Nutzung vorgesehen ist (nach inderung des Flidchennutzungsplanes).
Zur Vorbereitung der Bebauung wurde im 6stlichen Teil parallel
zur B 500 eine 6ffentliche Griinfldche, die entsprechend den
Bebauungsvorschrifter iberwiegend mit heimischem Laubgeholz zu

bepflanzen ist, vorgesehen.

Planung

Der vorliegende Bebauungsplan ist in seinem raumlichen Geltungs-

bereich identisch mit dem bisherigen Bebauungsplan "Neukirch-
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Sommerberg" vom 28.03.1972, der wegen den in Ziff. 2 erwdhnten
Griinden nicht rechtsverbindlich geworden ist. Die erforderlichen
Anderungen und Erginzungen sowie die in der Zwischenzeit z. T.
aufgetretenen neuen Planungsabsichten sind in der iliberarbeiteten
Fassung berlicksichtigt. Formell wird das friuhere Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes fortgesetzt und zum AbschluB
gebracht; auf die Ubergangsbestimmungen des Bundesbaugesetzes

wird Bezug genommen.

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Hierbei wird dem bereits vorhandenen Charakter des

Baugebietes entsprochen und die Weiterentwicklung ermoglicht.

Von den nach & 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung in einem WA-Ge-
biet moglichen Ausnahmen wurden im Hinblick auf die Zweckbe-

stimmung dieses Baugebietes

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe (z. B. Gaststdtten),

¢) Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke

allgemein zugelassen. Die gemdB § 4 BauNVO weiter moglichen
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fir Klein-
tierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen) sind dagegen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes bzw. auch als Ausnahmen nicht zulédssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in Verbindung mit den zu-
ldssigen Nutzungswerten (Grundflidchen- und GeschoRfldchenzahlen)
liegen im Rahmen des & 17 BauNVO und sind im zeichnerischen Teil

entsprechend ausgewlesen.

. Bauweise

Als Bauweise wurde die "offene Bauweise'" nach & 22 Abs. 2 BauNVO

festgesetzt, wobei bei den Flurstiicken Nr. 294 und 296 zusitz-
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lich die Bauart - Terrassenhaus - festgesetzt ist.

Offentliche Grinflidchen

Das Baugebiet enthdlt an verschiedenen Stellen 6ffentliche
bzw. Verkehrsgriinflidchen. Diese dienen der Durchliftung und
Auflockerung des Gebietes. In einem Teilbereich (Flurstick
Nr. 263) ist ein dem Baugebiet dienender o6ffentlicher Kinder-

spielplatz ausgewiesen, der bereits erstellt ist.

Die Grinfliadche unterhalb der B 500 dient zusdtzlich, wie

bereits erwdhnt, der Vorbereitung der spidter vorgesehenen Be-
bauung der anschlieBenden landwirtschaftlichen Fldche auf Grund-
stiick Flst. Nr. 33/48.

Mit der weiter vorgesechenen lockeren Bepflanzung der Verkehrs-
grinflidche (V) soll eine gewisse Abschirmung der Bundesstrale

gegeniiber dem kinftigen Baugebiet "Hinterm Wald" erreicht werden.

Stiddtebauliche Gestaltung

Die Stadtebauliche Ordnung des Gebietes ist zum groBlen Teil
durch den vorhandenen Bestand gegeben. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind so abgestimmt, daB der Charakter der Be-
bauung erhalten bleibt. Die beiden Terrassenhduser auf Flst.
Nr. 294 und 296 fiigen sich aufgrund des vorgesehenen Standorts

(kurze Mulde und Steilhang zur B 500) gut der Topografie an.

Verkehr

a) AuBere ErschlieBung:

Der Anschluf des Baugebietes an dac qualifizierte StraBen-
netz erfolgt iiber die SchwarzwaldstraBe (Flst. Nr. 286 u.a.)

im Osten an die B 500 und im Westen an die L 127 a.
b) Innere ErschlieBung:

Diese erfolgt durch die bereits erwdhnte SchwarzwaldstraBe,
den Sonnentauweg, die Kandelblick-~StraBe, die StraBe Am
Snllenwald sowie die FuBwege Flst. Nr. 262 und 295. Die
StraBen enden teilweise in Wendeplatten und sind zum Teil

e
bereits ausgebaut.




Ruhender Verkehr

Die bestehenden Garagen sind in die Planung aufgenommen,
fiir neue Gebidude sind solche jeweils auf den einzelnen
Grundstiicken vorgesehen. Flir die beiden Terrassenhduser
(Flst. Nr. 294 und 296) sind Tiefgaragen festgesetzt.

Die Notwendigkeit der Festsetzung der Garagen- und Stell-
platzflichen ergibt sich aus der schwierigen Topografie

des Baugebietes.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung:

Das Gebiet ist durch AnschluB an die offentliche Wasser-

versorgung des Stadtteils Neukirch versorgt.
b) Abwasser:

Das Gebiet ist liber das zum Grofiteil schon bestehende
offentliche Kanalnetz (Trennsystem) an die ebenfalls be-
stehende Zentral-=-Klidranlage des Stadtteiles Neukirch an-
geschlossen.

c¢) Elektroversorgung:

Die Versorgung des Gebietes erfolgt liber das Versorgungs-

netrs der Badenwerk AG.

Folgeeinrichtungen

Da das Baugebiet zum wesentlichen Teil bereits bebaut und
auch erschlossen ist, ist eine detaillierte Untersuchung
beziiglich etwaiger weiter 2r Folgeeinrichtungen in diesem

Falle nicht erforderlich.

Stiadtebauliche Daten

a) Fliachengliederung:

GroBe des Planungsgebietes = 9,1 ha = 100 %
hiervon ,
6ffentliche bzw. Verkehrsgrinfliche = 1,2 ha = 13 %
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StraBenflache

a) BundesstraRe 500 = 1,8 ha = 20 %
b) GemeindestraBen und Wege = 1,0 ha = 11 %
jandwirtschaftliche Flache - 1,2 ha = 13 9

(zur spédteren Bebauung vorgesehen)

private Bau- und Griinflédchen = 3,9 ha = 43 %

b) ausgewiesene Bebauung:

38 Ein- und zweifamilienhduser mit ca. 76 Wohneinheiten
9 sonstige Gebdude mit ca. 4 Wohneinheiten
9 Terrassenhauser mit ca. 54 Wohneinheiten
zusammen ca. 134 Wohneinheiten

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

(iberschlégig ermittelt)

StraRenbau mit Gehwegen ca. 863.000,-- DM
Kanalisation ca. 185.700,-- DM
Wasserversorgung ca. 207 .500,-- DM

StraRenbeleuchtung ca. 60.000,-- DM
’ ca. 1.316.200,-- DM

Die Bereitstellung der erforderlichen restlichen Mittel zur
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen im Vermbgenshaushalt
der Stadt kann erwartet werden. ErschlieBungsbeitrage nach dem
Bundesbaugesetz und die sonstigen Anliegerbeitrage nach Landes-
recht werden aufgrund der jeweiligen Satzungen der Stadt Furt-

wangen erhoben.

Beabsichtigte MaRnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die ErschlieRung des
Baugebietes bilden; ferner fiir eine etwaige Ausiibung des ge-
setzlichen Vorkaufsrechts gemdfR § 24 ff. BBauG, die Umlegung,
die Grenzregelung sowie die Enteignung von Grundstiicken, sofern
letztere MaRnahmen zum Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich

werden.

Furtwangen, den 03. Juni 1980 Der Gg¢meinderat:

Herb, Biirgermeister




