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STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS

Begrindung

Bebauungsplan "Neukirch - Dorfmitte”

01. Bestand

Zum Einzugsgebiet der Stadt Furtwangen im Schwarzwald zahlt auch der Staditteil
Furtwangen-Neukirch. Dieser Stadtteil hat einen iber Generationen gewachsenen
baulichen Zusammenhang und dariliber hinaus auf der relativ groBen Gemar-
kungsflache die Ansiedlung von Einzelgehéften.

Analog der gewachsenen Strukturen in anderen friiheren Gemeinden gleicher
GréBenordnung hat sich auch in Neukirch im Laufe von Jahrhunderten ein Orts-
mittelpunkt mit Kirche/Friedhof, Rathaus, Schulhaus, Dorfgasthaus, Einkaufsmdg-
lichkeiten usw. gebildet. Um diesen Dorfmittelpunkt wurden im Laufe der Genera-
tionen umliegend die Wohnhauser angesiedelt.

Inmitten dieses Dorfmittelpunktes in Neukirch stand friiher ein gréBeres Gasthaus,
das jedoch vor Jahren durch Brand total vernichtet, eine nachfolgende Bauge-
nehmigung nie realisiert wurde. Dieser Standort ist heute noch Ausgangspunkt
von Umzlgen, Beerdigungen, Bushaltestelle ist hier angeordnet, StraBen aus ver-
schiedenen Richtungen treffen an diesem Standort zusammen.

02. Ubergeordnete Planung

Der Teilbereich des friiheren Gasthausgrundstlickes Flst. Nr. 33/45 war bisher
schon Teil des Bebauungsplanes "Neukirch-Sommerberg" und war als allgemein-
de Wohnnutzung - WA - ausgewiesen. Die U(brige Flache des Abgren-
zungsbereiches war bisher nicht Gberplant.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft ist der Bereich des frlheren Gasthauses als Wohnbauflache ausgewiesen,
der Teilbereich Rathaus/Schule/Kindergarten als Sonderbauflache, die noch nicht
Uberbaute Flache im siidlichen Bereich als Wohn-/Bauerwartungsland.

Im Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes haben sich gegen
diese Ausweisungen keine negativen Stellungnahmen ergeben.



03. Planungsziele

Aus Sicht der Verwaltung ist die Sicherung des Dorfmittelpunktes im Stadtteil
Neukirch an dieser Stelle unbedingt erforderlich. Der gesamte Stadtteil Neukirch
hat auBer den Flachen mit &ffentlichen- oder kirchlichen Einrichtungen ausschlie3-
lich nur Wohnnutzung.

Zur Sicherung der Infrastruktur des Teilortes mit einem betrachtlichen Fremden-
verkehrsaufkommen ist daher unbedingt erforderlich, im zentralen Ortsmittelpunkt
planungsrechtlich die Voraussetzungen zu schaffen, um Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleistungs-Einrichtungen, Birordume oder Praxen ansiedeln zu kénnen.

Dardber hinaus miissen am Verkehrsknoten des Stadtteiles auch Hinweismaoglich-
keiten fiir den Fremdenverkehr, den OPNV usw. eingerichtet werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht daher neben einer erganzenden Wohn-
bebauung auch ein Baufenster zur Errichtung von einem oder mehreren Gebé&u-
lichkeiten mit gemischter Nutzung - MI - vor. Gestalterisch soll der Dorfmittelpunkt
auf dem stdlichen Wiesengelande ebenfalls mit Wohnungsbauten eingefaBt wer-
den, wobei sich die Abgrenzung lediglich auf die bereits vorhandene Bebauung
oberhalb der K 5752 erstreckt und zur denkmalgeschiitzen Kirche und zum Fried-
hof ein gewisser Freiraum als Distanzflache ausgewiesen werden soll.

04. Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der Planungsziele der Stadt Furtwangen im Schwarzwald soll im
Zentralbereich ein Gebaudekomplex mit MI-Nutzung mdglich sein. Darlber hinaus
sichert der Bebauungsplan-Entwurf die Teilbereiche mit 6ffentlicher oder kirchli-
cher Nutzung durch die Ausweisung als Sondergebiet und ergéanzt die noch zur
Verfligung stehenden Freiflachen zur Nutzung als allgemeines Wohngebiet.

05. ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die HauptstraBe, die K 5752, sowie die Schwarzwald- und
SchulstraBe und den R6Bleweg nahezu vollstandig erschlossen.

Zur Optimierung der ErschlieBung ist lediglich eine Verbreiterung des R6Bleweges
erforderlich, der Kreuzungsbereich flir eine Bus-Wendeméglichkeit aufzuweiten
und im Falle der Realisierung von zwei Wohngeb&auden oberhalb des Friedhofes
eine kleine zusatzliche ErschlieBungsstraBe anzulegen.




06.

07.

Einqriff-/Ausgleichregelung geméB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz und

Griingestaltung

Um den Belangen des Naturschutzes gerecht zu werden, beinhaltet der Entwurf
des Bebauungsplanes eine weitestgehende Wahrung der Grinflachen und Ein-
bringung von Baum- und Strauchpflanzungen.

Insgesamt ist die versiegelbare Flache kaum gréBer als nach Realisierung des
bereits 1987 genehmigten Komplexes mit Appartements und einer betrachtlichen
Stellplatz-Flache.

Durch die Schaffung dieses Innerortsbereiches mit erganzenden Wohngebauden
wird gleichzeitig die Ansiedlung weiterer Bausubstanz in jetzigen AuBenberei-
chen vermieden.

Der Planbereich tiberdeckt lediglich bereits iiber Generationen bebaute Teilfla-
chen, die Feststellung der Sonderbauflachen und lediglich unterhalb der K 5752
den Neubau eines mdglichen Reihenhauses und zweier Einzelhauser auf einem
jetzt noch unbebauten Wiesengrundsttick.

Der Entwurf des Bebauungsplanes schafft eine sicherlich verdichtete Bauweise,
die allerdings eine hohe Durchgriinung beinhaltet. Durch die Bebauung werden
keinerlei 6ffentlichen Gewasser oder Gewasserrandstreifen in Anspruch ge-
nommen.

Nach Kenntnis der Verwaltung werden durch diesen Bebauungsplan auch kei-
nerlei Biotope, schutzwirdige Pflanzen- oder Tierarten beeintrachtigt.

ErschlieBungsaufwand

Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen kénnen fir das gesamte Plange-
biet gewéhrleistet werden. Zusétzlicher ErschlieBungsaufwand ist nur fir die
Aufweitung des RéBleweges, die Schaffung des Buswendeplatzes, im Falle einer
Bebauung einer kleinen ZufahrtsstraBe unterhalb der K 5752 und fiir eine Dorf-
platzgestaltung erforderlich.

Furtwangen, 22.Juli 1997

Stadt Furtwahgen im Schwarzwald
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