Begrindunge

zur Knderung des Bebauungsplanes "Wanne I - Lochbauernhof -

Hofbauernhof'" der Stadt Furtwangen

I. Allgemeines:

Abgesehen von einem kleinen Mischgebiet im Bereich einer
vorAufstellung des Bebauungsplanes bestehenden Schreinerei,
ist der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes allgemeines Wohngebiet (WA) gemdR § 4 BauNVO, Im
O0stlichen Teil des Geltungsbereichs, und zwar Zwischen der
StraBe A und D, sind 3 gréBere Grundstiicke (Lgb. Nr. 194,
195 und 196) fiir eine Terrassenhausbebauung ausgewiesen.
Trotz laufender Bemithungen der Stadt als Grundstiickseigen-
tlimer war es bisher nicht moglich, diese Grundstiicke einer
Bebauung zuzufihren, u.a. auch wegen der nicht unerheblich
hoheren Kosten fir Brrassenhiuser. Ein nunmehr aufgetretener
Interessent ist bereit, die Grundstiicke schlisselfertig

zu bebauen unter der Voraussetzung, daf anstelle der Terras-

senhduser Reihenhiuser bzw. Doppelhduser zugelassen sind.

II.Inhalt der Anderung:

Aufgrund dieser Bauabsichten werden anstelle der einge-
planten Terrassenhiuser durch die Knderung des Bebauungs-
planes in diesem Bereich nunmehr eingeschossige Reihen-
hiduser bzw. Hausgruppen in offener Bauweise vorgesehen.
Gleichzeitig werden die Baugrenzen entsprechend gedndert
und eine Dachneigung von 12° (anstelle o - 50) zugelassen.
Die Zahl der Vollgeschosse (zwingend), die Grundflichenzahl

und die GeschoRflichenzahl bleibt  unverindert.

Die Grundstiicke haben Stidhanglage. Durch die nunmehr vor-

gesebene Bebauung ist die Besonnung als optimal anzusehen.

Ferner entfallen die bisher zwischen der StraRBe A und D

eingeplanten Privatwege. Alle Ggbiude haben nunmehr einen

unmittelbaren Zugang zur 6ffentlichen StraBe. Dieser kurze-.
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Zugang ist bei den hier im Winter herrschenden Schneever-
hiltnissen besonders hoch einzuschidtzen. Die vorgesehene
Bebauung bietet auch eine bessere Nutzung der vorhandenen
Grundstiicksflédchen. Anstelle der vorher méglichen lo Wohn-
gebdude konnen jetzt 14 Gebdude erstellt werden. Die Dach-
neigung von 12° wurde wegen der vorgesehenen Innenraumge-
staltung gewdhlt. Durch diese flachgeneigten Diacher soll auch

eine Sichtbehinderung vermieden werden.

III.Eigentumsverhéltnisse

Die im Anderungsbereich liegenden Grundstiicke Lgb. Nr. 194,
195 und 196 sind Eigentum der Stadt Furtwangen, desgleichen
die 6stlich vom Anderungsgebiet liegenden Grundstucke
(zwischen den Strafen A und D). Von den Eigentlmern der
nérdlich an der StraBe D gelegenen Grundstiicke (Lgb. Nr. 184,
185, 186 und 187) wird die Zustimmung zur Anderung einge-
holt.

IV. ErschlieBung und Kosten

Beziiglich der ErschlieBung (StraBen, Be- und Entwisserung)

treten keine Anderungen ein; insbesondere entstehen fiir die
Stadt durch die Anderung des Bebauungsplanes keine zusitz-

lichen Kosten.

Furtwangen, den 13. Jan. 1976 Der Gemeinderat
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Frank, Blirgermeister




