%

STADT FURTWANGEN

Begrindung
gemif §9(8)BauGB

sum Bebavungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
fiir das Daugebiet

Kussenhof II




v 4

Inhaltsangabe | Seite

0 Allgemeines 1
1. Ziele und Zwecke der Planung | S
2. Vorhandene Gegebenheiten 2
2.1 Rechtliche Grundlagen/ 2
Einfiigung in die stédtebauliche Ordnung und die iiberdriliche
Planung

2.2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2
2.3- Topographie 2
2.4 Nutzung : 2
2.5 ErschlieBung 3

3. Stidtebauliche Planung | 3
3.1 Erschliefung, Ver- und Entsorgung / Infrastruktur 3

3

4

)

3.1.1 VerkehrserschlieBung
3.1.2 Ver- und Entsorgung
3.2 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

und sonstige Folgen des Bebauungsplanes 6
3.3 Bebauung 7
3.3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung 7
3.3.2 Bauweise . 9
3.3.3 Gestaltungsgrundsitze _ 9
3.3.4 Ukoiogisch orientierte Bebauung 1
3.3.4.1 Niedrigenergie-Bauweise i1
3.3.4.2 Aktive Solar-Energie-Nutzung 16
3.3.4.3 Wasserkonzept 16
3.3.4.4 Abfallkonzept ' 17
3.3.4.5 Baustoffauswahl 17
3.3.5 Demonstrationsvorhaben / Gemeinschaftsbau 18

A .

(. 4, Griinordnungsplan 19
4.1 Bestandsbeschreibung 19
4.2 Ziele der Griinordnungsplanung 20
4.3 Realislerung der Griinplanung 20
4.4 Landschafispflegerische Beglextﬂachen / Ausgleichsfléchen 22
4.5 Rechtliche Festsetzungen 23

5. Statistik . 23
5.1. Strukturdaten 23
5.2 Flidchenbilanz 23
5.3 Kosten 24

6. Anlagen

6.1 MeBdaten iiber Niederschlegsmengen

mit Nutzungssimulation von Regenwasser
6.2 Vegetationskundliche Bestandsaufnahme des Baugebiets
6.3 Gehdlz- und Pflanzenlisten




™

Allgemeines

Der Gemeinderat der Stadt Furtwangen hal in seiner Sitzung vom 15.08.1989 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet "Kussenhof IT" beschlossen.

Die Entacheidung fiir den Standort am Kussenhof fiel nach mehrjihrigen und schwie-

rigen Beratungen.
Fiir dieses Gebiet sprechen vor allem die folgenden Griinde:

Das Baugelidnde ist im Besitz der Stadt Furtwangen.

» Es kann eufgrund seiner Lage relativ einfach und schnell iiber die bestehende
KussenhofstraBe erschlossen werden.

» Mit der geplanten Bebauung wird das bestehende Baugebiet am Kussenhof sinnvoll
abgerundet und zum AbschluB gebracht.

Ziele urid Zwecke der Planung

In Furtwangen besteht seit Jahren ein angestauter Bedarf an Wohnungen und Baupldtzen.
Zur Zeit sind bei der Stadt registriert: (Stand 10.91)

» 333 Wohnungssuchende
» 103 Bauplatzsuchende

Diese Entwicklung wurde sicher mitbegiinstigt durch die florierende und expandieren-
de heimische Wirtschaft und den Ausbau der Fachhochschule.

Daraus ergibt sich die Verpflichtung der Gemeinde, ihren Einwohnern so rasch .wie
moglich am Beschiftigungsort ein neues Baugebiet zur Verfiigung zu stellen. um auf
diese Weise Wohnmdglichkeiten und Anreiz zur Eigentumsbildung zu bieten. Gleich-
zeitig wird damit einer weiteren Abwanderung in die Nachbargemeinden entgegenge-
wirkt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden dafiir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen.

Ukologiach orientierte Sledlungsbauweise

Bauen in der freien Landschaft ist immer mit einem schwerwiegenden Eingriff in das
tkologische System verbunden, weil unersetzbare Ressourcen verbraucht und Schad-
stoffemissionen freigesetzt werden.

Der Gemeinderat hat die Planung einer OKOLOGISCH ORIENTIERTEN SIEDLUNGS-
BAUWEISE beschlossen, weil nur so eine umweltorientierte bauliche Nutzung - bei
gleichwertig hoher Wohn- und Lebensqualitdt - gewihrleistet werden kann.

Eine zwischenzeitlich durchgefiihrte Fragebogenaktion unter den Bauinteressenten hat
ergeben, daB eine dkologisch ausgerichtete Bebauung gewiinscht wird.
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Rechtliche Grundlagen
Einfiigung in die stédtebauliche Ordnung und die tberdriliche Planung

Das Planungsgebiet ist im gemeinsamen Flachennutzungsplan (1977) der Stadt Furt-
wangen und der Gemeinde Giitenbach als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Entgegen dem'Flﬁchennutzung'splan wird die Fliche des Bebauungsplanes geringfiigig
nach Norden und Siiden erweitert. Die Griinde dafiir sind:

» Die Bachzone im Siiden als Feuchtbiotop und Versickerungszone ist in der vorliegenden
tkologisch orientierten Planung ein wesentlicher Bestandteil des Griinordnungsplanes.
Hier liegen einige private Trinkwasserquellen, die es zu schiitzen gilt,

» Der vorhandene Weldweg im Norden ist ein natiirlicher AbschluB des Baugebietes.
Durch die hier zusiitzlich gewonnene Fldche wird die beidseitige Bebauung der
StichstraBe "B" ermoglicht. Das gewilhrleistet eine bessere Wirtschaftlichkeit und
Nutzung dieses besonnten Hohenriickens. .

» Mit der geringfiigigen Erweiterung und Verlagerung der Bebauung nach Norden
wird der Zusammenhang mit der bestehenden Kussenhofsiedlung verdeutlicht.

Laée_und riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das neue Baugebiet liegt im AnschluB westlich der vorhandenen Kussenhofsiedlung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

» im Norden durch den zum Wasserhochbehilter fiihrenden Waldweg,
» im Osten durch die vorhandene Kussenhofsiedlung,
» im Siiden durch eine ca. 10m unterhalb des Baches verlaufende Linie,

» im Westen durch den Hochwaldbestand.

| Topographie

Das ruhig und geschiitzt gelegene Baugebiet weist im nordwestlichen Bereich eine
Neigung bis 45% auf. Im Siiden l#uft es in der Bachzone flach aus.

Die Baugrundstiicke liegen 930 bis 980 m iiber NN.

Nutzung

Das Plangebiet wird zur Zeit land- und forstwirtschafilich genutzt. Circa 1/3 des
Plangebietes ist Wiese und wird zur Zeit beweidet. Der Jungwald (ca. 2/3) wurde zwi-
schenzeltlich gerodet, um erforderliche Vermessungsarbeiten durchfiihren zu kdnnen.
("vorzeltige Abholzgenehmigung” vom 17.11.89 der staatlichen Forstverwaltung Furt-
wangen)

Das schutzbediirftige Trinkwaaser-Quellgebiet in der Talsohle wird gegenwirtig be-

weidet.
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ErschlieBung

Die #uBere ErschlieBung des neuen Baugebietes Kussenhof I ist durch die Kussen-
hofstraBe gewiihrleistet.

Stadtebauliche Planung
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FrschiieBung, Ver- und Entsorgung / Infrastruktur
VerkehrserschlieBung

WohnatraBe "A"

Die vorhandene siidliche Anbindung der StraBe "A" an die KussenhofstraBe ist zu steil
und uniibersichtlich. :
Mit der Realisierung der vorliegenden Planung wird dieser Gefahrenpunkt umgangen.

Der gegebene, nordliche AnschluB muB circa 4.00 m nach oben verschoben werden,
um die unterhalb an der Grenze stehenden Reihengaragen nicht zu gefdhrden.

StraBe "A" erschlieft den Hauptteil des Siedlungsgebietes. Sie verlduft als Schleife
zwischen den beiden AnschluBpunkten der KussenhofstraBe in Ost-West-Richtung. Sie
folgt hierbei dem natiirlichen Hohenverlauf des Geldindes. Um in der Schleife, beson-
ders im steilen Gelindeabschnitt, einen tiefen Einschnitt zu vermeiden, wird auf dieser
Strecke eine Steigung bis 10% toleriert. Die StraBenldngsneigung ist in den iibrigen
Abschnitten mit 2% bis 4% sls ideal zu bezeichnen.

Das siidliche “Eingangstor”. in das Siedlungsgebiet erhiilt im leicht geschwungenen
StraBenverlauf einen verkehrsberuhigenden Versatz. An den hier entstehenden Knoten-
punkt werden angeschlossen: ’

» Der nach Siiden abzweigende vorhahdene Wanderweg "VI",
» der nach Norden abgehende Treppenweg "I",
» und der nach Osten filhrende Wohnweg "D".

Ein weiterer StraBenversatz entsteht etwa 90 m westlich dieses Knotenpunktes. Hier
zweigt der Wohnweg "C" nach Norden ab, um den Spielplatz und die tiefer liegenden
Hausgruppen zu erschlieBen.

Das nérdliche "Eingangstor” der StraBe "A" in das Baugebiet erhdlt im verkehrs-
beruhigenden Versatz eine Bauminsel. Hier zweigen auch die nach Norden beziehungs-
weise Siiden fiihrenden Treppenwege ab.

WohnstraBe "B

Die StraBe "B" wird als StichstraBe mit einer Wendeplatte ausgebildet. Abgehend von
der Nordost-Ecke des Baugebietes bei der Gabelung KussenhofstraBe/Stephan-Blatt-
mann-Strale werden an dieser StraBe 12 Einzelhduser geplant.
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Ruhender Verkehr

Um die schmalen FahrbahnstraBen -besonders im Winter- fiir den flieBenden Verkehr
freizuhalten, wird ausreichender Parkraum auf sffentlichen und privaten Flichen zur
Verfiigung gestellt. Diese Stellflschen erhalten einen begriinten, wasserdurchléssigen
Belag (Spholterrasen/llasenpﬂusler).

StraBenausbau
Wohnstrallen "A” und "B™: 4,75 m breit; asphaltiert,
Wohnweg "C" und "D": 3,50 m breit; gepflastert.

Die StraBen erhalten auf der einen Seite einen 50 cm breiten Griinstreifen, auf der an-
deren Seite, im 1,30 m breiten Pflasterstreifen eingebettet, eine wasserfiihrende Rinne.

Zur optischen Einfassung des StreBenraumes sind standortgerechte und bienenfreund-
liche Gehdlzpflanzungen vorgesehen (siehe Griinordnungsplanl.

Fiir die Schneeablagerung sind an geeigneten Stellen Freifiichen eingeplant.

FuBwege und Treppenanlagen
Die StraBen werden durch ein FuBwege- und Treppensystem ergénzt und unterstiitzt.

¥ Der Hangneigung folgend, parallel zwischen den Strallen “A" und "B" , 3.00 m breit:
mit Schotterrasen;

- > als StraBen-Querverbindung, senkrecht zum Hang, die Strafllen untereinander ver-
bindend, 3,00 m breit; mit Rasenpflaster.

Die multifunktional genutizten Wegeﬂ"a'chen dienen

» der fuBgdngerfreundlichen Verkniipfung des Siedlungsgebietes und stellen insbe-
sondere auch den gefahrlosen und kiirzesten Zugang zum Spiel- und Begegnungs-
platz dar

» der Verlegung des &ffentlichen Schmutzwasserkanals fiir die unterhalb der StraBen
am Steilhang liegenden H#userzeilen

» der offenen Regenwasserﬁihrung
» der wegebegleitenden Bepflanzung

» der Gliederung und Gestaltung des Baugebietes

Wege und Treppenanlagen werden nach 8kologischen Grundsitzen gestaltet und
bilden einen wichtigen Bestandteil der ¥ Griinordungsplanung.

312  Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die erforderliche infrastrukturelle Versorgung des neuen Baugebietes mit ‘Waaser,
Elektrizitit, Gas und Fernmeldeanlagen Ist durch die Erweiterung des in der Kussen-
hofstraBe llegenden Leitungsnetzes sichergestellt.

Alle Leitungen werden unterirdisch gefihrt.




Trafostation

Fiir die Stromverteilung ist vom zustindigen Versorgungsunternehmen (Elektrizitéts-
gesellschaft Triberg) einc eigene Trafostation im Baugebiet geplant.

Wasserdruck

Bei den drei am hdchsten gelegenen Hausern oberhalb der StraBe "B” wird der vor-
handene Wasserdruck nicht ausreichen. Diese miissen eine eigene Druckerhdhungs-
anlage installieren.

Regenwassernutzung

Um den Trinkwasserverbrauch auf das notwendige MaB zu beschrénken, ist fiir alle
Wohnhuser eine hausinterne Regenwassernulzung vorgesehen. (siehe Ziffer 3.3.4.3)

tLt)schwasaer

Das LBschwasser wird der stidtischen Trinkwasserleitung entnommen. Fiir ausrei-
chenden Druck ist iibersll gesorgl.

Entsorgung

Grundsatzlich erfolgt die Abwasserentsorgung im Trennsystem.
Schmutzwasser

Der AnschluB der einzelnen Grundstiicke erfolgt tiber die dffentlichen Sammelleitungen
imi Baugebiet und den vorhandenen Schmutzwasserkanal der KussenhofstraBe (Trenn-
system) in die stédtische sentrale Kldranlage im Schonenbacher Tal.

Um bei den Steilhanglagen iiberdimensionale Gelindeeinschnitte fir die Kanalgr#ében-
mit allen finanziellen und dkologischen Folgelasten- zu vermeiden, werden jeweils nur
die bergseitig der StraBen liegenden Grundstiicke angeschlossen. Trotz der damit ver-
bundenen doppelten Leitungsfiihrung ergibt sich, insgesamt betrachtet, eine Kostenein-
sparung.

Niederschlags-/Drinageweasser

Das Oberfléchenwasser der Verkehrswege wird in wegebegleitenden, offenen Rinnen
talwirts in die Siid-Ost-Ecke der Bachzone gefiihrt. In kritischen Bereichen ist eine
Verdolung notwendig.

Zisternen

Dachabwiisser werden in Zisternen gesammelt und nach der hausinternen Nutzung
(siehe Ziffer 3.3.4.3) in den Schmutzwasserkanal geleitet. Der Regenwasser-Uberschufl
(Uberleuf der Zisternen) und das anfallende Drinagewasser werden direkt dem
offenen Rinnensystem zugefihrt.

Die offenen Wasserlaufe sind naturnsh gestaltet und in den Steilstrecken kaskadenar-
tig mit den Treppenanlagen verkniipft.

Regenwasserklérung

Das Wasser lauft, sowelt es nicht auf der Wegstrecke versickert bzw. verdunstet, zu
der Regenwasser/- Pflanzenkldranlage in der Talaue. Hier wird es, nach einem mehr-
stufigen Relnigungsprozess im anschlieBenden Gebiet zu Versickerung gebracht. Der
{Uberlauf (im Hochwasserfall) erfolgt in den vorbeiflieBenden Bach. -

Die Regenwasser-Kldranlage ist in das Ukotop-Schutzgebiet integriert.
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MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
und sonstige Folgen des Bebauungsplanes

Grundatilckserwerb

Alle Grundstiicke, die fiir die Bebauung vorgesehen sind, befinden sich im Eigentum
der Stadt Furtwangen.

Um jedoch die Planungsziele leichter zu erreichen, werden die nachfolgend genannten
Grundstiicke von der Stadt zugekauft:

» Teil-Flur Nr.928 und 928/1 .
Fiir die ErschlieBungsstraBe “A" (Nord) im AnschluBbereich der KussenhofstraBe,

sowie fiir den dffentlichen Parkstreifen und die Garagenzeile der hier unterhalb der
StraBe liegenden Wohnhausgruppe.

» Flur Nr. 651/83
Fiir die- Teichanlage.

» Flur Nr. 652 (liegt unterhalb von Flur Nr. 651/55 und auBerhalb des Bebauungsplanes)
Uma den KaltluftabfluB der Talsenke zu erméglichen, ist der in der SO-Ecke des
Baugebietes auf diesem Flurstiick vorhandene kleine aber dichte Nadelholzbestand
auszulichten. Vorgesehen ist eine lockere Wiederaufforstung mit laubabwerfenden
Gehslzen I1. Ordnung. :

Spiel- und Begegnungsplatz

Als Treffpunkt fiir Jung und Alt wird ein Platz in zentraler Lage im Siedlungsgebiet
angelegt und entsprechend gestaltet. Als besondere bauliche Anlagen sind unter
anderem '

» eine Wind- und Sonnenenergieanlage fiir die Umwilzung des Regenwassers im Kldr-
teich und zur Wasserspeisung der Treppenkaskaden

» eine "Sledlerhiitte” . )

geplant.’

Windachutzpflanzung / Visueller AbschluB des Baugebletes
(auBerhalb des Planungsgebietes)

Fiir den ndrdlichen AbschluB des Baugebietes ist ein circa 10-15 m breiter Pflanzstrei-
fen als Windschutzpflanzung vorgesehen. Damit soll die extrem kalte Nord-Ostwind-
stromung abgemildert werden.

Der Baumbestand auf dem Hbhenrlicken bildet den visuellen AbschluB des Baugebie-
tes.

Wegerecht
Um den im "Weg IV" liegenden Bffentlichen Schmutzwasserkanal reinigen zu konnen,

ist eine Zufahrt iiber die Grundstiicke Flur Nr. 928 und 928/1 erforderlich. Dafiir muB
ein Wegerecht gesichert ‘werden.

Die beiden Wege "IV" und "V" bleiben Privatbesitz und werden deshalb mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Furtwangen belegt. '
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Nutzungsziffern

Die baulichen Ausnutzungsgrude liegen bei den freistehenden Einzelhdusern

» bei einer Grundflachenzahl {GRZ) von 03.3
» und einer GeschoBfléchenzahl (GFZ) von 0,6

unter den zuldssigen Hochstwerten der Baunutzungsverordnung (GRZ 0,4/GFZ 1,2).

Damit soll eine stirkere bauliche Verdichtung in der Ubergangszone zum Wald bzw.
der freien Landschaft vermieden und eine bessere Durchgriinung und gértnerische
Nutzung der Freiflichen gefdrdert werden.

Beim Ostlichen Ubergang an die vorhandenen groBen Wohnbldcke ist dagegen eine
stirkere Verdichtung (Angleichung) erwiinscht. Aus diesem Grunde ‘werden hier die
Nutzungsziffern fiir dle Rethenhduser festgelegt mit:

» GRZ
» GFZ

0.4
0.8

Stellplatzbemessung und -Zuordnung

Fiir die immer noch zunehmende Zahl der Kraftfahrzeuge reichen die bisherigen
Bemessungsrichtzahlen nicht aus. Hinzu kommt, daB die gemischt-genutzten ‘WohnstraBen
weitgehend vom ruhenden Verkehr freigehalten werden miissen, besonders im Hinblick
auf die winterlichen Verhiltnisse in Furtwangen.

Aus diesen Griinden fordert der Gemeinderat zwei (2) Stellplétze je Wohneinheit.

Bei den Einzel- und Doppelhéusern sind die Stellplétze auf den eigenen Grundstiicken
vorgesehen. :

Bei der verdichteten Bebauung (um den Spielplatz) sind Reihengaragen und Stellfld-
chen in unmittelbarer Nachbarschaft ausgewiesen.

Fiir den Besucherverkehr werden - im Siedlungsgebiet verteilt - sffentliche Parkfld-
chen zur Verfligung gestellt. In der NO-Ecke des Baugebiets, oberhalb des Weges "E",
ist ein &ffentlicher Parkplatz (ca. 13 Plétze), hauptséchlich fiir Wanderer, vcrgesehen.

-
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Quellbereich

In der Schutzzone des Baches liegen private Quellen. Diese werden durch die Bebau-
ung nicht geféhrdet.

Herr Seitz vom Institut fir angewanndte Geologie in Offenburg kommt i geinem Gut-
achten vom 8.03.90 zu folgendem Schiufl:

"Die Wasserqualitdt und -menge der einzelnen Quellaustritte wird durvh die geplan-
ten MaBnahmen in keinerlei Weise beeinfluBt, da deren Einzugsgebiet nusschlieBlich
im weiterhin naturbelassenen Gegenhang liegt. Das im Taltiefsten gelegene offene
Gerinne bildet zudem den Vorfluter fiir beide Hangseiten und damil, fiir das ab-
flieBende Grundwasser aus demn iiberbauten Gebiet, eine Art Barriere.”

Infrastruktur

Alle notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen sind im Stadtzentruim vorhanden. -

Ein Kindergarten besteht in der Kussenhofsiedlung. Sonstige- Folgeeinrichtungen im
Baugebiet sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist eine Erweiterung des Kussenhof-Baugebietes und wird von diesem
aus erschlossen.’

Bebauung

Die vorhandene, das Planungsgebiet iangierende Bebauung des Kussenhofes (1), ist
durch drei- bis viergeschossige Wohnblocke geprigt. .

Um fiir die neue Siedlung einen hohenmiBig abgestuften und harmonischen Ubergang
su erreichen, sind an dieser kritischen Beriihrungsstelle mehrere aufgelockerte, zwei-
geschossige Reihenhausgruppen geplant; erst danach schlieBt sich die Einzelhausbe-
bauung an. .

Die Stellung der Geb#éude auf den Grundstiicken richtet sich nach der Sonneneinstrah-
lung. Aus diesem Grunde verlaufen die Grundstiicksgrenzen. konsequent von Nord
nach Siid und die Baugrenzen rechtwinklig hierzu von Ost nach West. Dadurch ergibt
sich eine verschattungsfreie Siidorientierung der Hauser, sowie eine interessante und
fiir das gesamte Erscheinungsbild der Siedlung charakteristische, verzphnte Staffelung
der Geb#iude zum Verlauf der Stralen.

Ausnahmen von diesem Prinzip bilden lediglich die Reihenhaus-Baupgruppen, die in
ihrer Dominanz gemeinsam mit dem Spielplatz ein zusammenhéngendes Ensemble dar-
stellen. Sie werden fiécherartig diesem Platzoval zugeordnet.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Wohnen

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die rechtlichen und funktionellen Vm‘ausset.zungeﬂ
fiir eine Wohnsiedlung zu schaffen. Entsprechend dieser Zweckbestinmung wird das
Planungsgebiet festgeselzt als

» Allgemeines Wphngeblet (WA).

Teilbereiche sind ausgewiesen als

» "Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” (Bachbiotop mit Pflanzenklaranlage; WindschutzpﬂnnZUﬂg).

» "Fléche fiir den Spiel- und Begegnungsplatz", und " Offentliche Griinfliche .
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Bauweise

Entsprechend dem Charakter der bestehenden Kussenhofsiedlung wird such fir das
ganze Neubaugebiet die

» Offene Bauweise

festgelegt.

Bis auf die Spielplatzumgebung sind sonst freistehende Einzel- bzw. Doppelhéuser
vorgesehen.

Cestaltungsgrundsétze

Besondere Anforderungen an die Gestaltung bzw. Art der Bebauung ergeben sich

»

» aus der Ortsrandsituation,

» dem unmittelbar anschlieBenden Wald,

» der Nachbarbebauung,

» der exponierten klimatischen und topographischen Situation und
>

der dkologisch und skonomisch orientierten Zielsetzung.

Deshalb werden, neben der planungsrechtlichen, auch detailierte bauordrungsrechtliche
Festsetzungen zu Bestandteilen des Bebauungsplanes.

Ungeachtet dessen gilt das Prinzip einer individuell gepréigten Bauvie HEA

Verkehrsfléchen

StraBen

StreBen sind Lebensraum fiir alle Bewohner und diirfen nicht zu Verkehrsadern ver-
kommen.

Da iiberwiegend mit siedlungsinternem Verkehr zu rechnen ist, werden die StraBen
verkehrsberuhigt gestaltet und als gemischt genutzte WohnstraBen mit

» 4,75 m Gesamtbreite

ausgewiesen.

Wegen des zum Teil sehr starken Lingsgefilles (bis 10%) und der teilweise steilen
Hanglage, ldBt sich leider eine Versiegelung des Bodens durch die Fahrbahndecke
nicht vermeiden.

"Aus geotechnischer Sicht muB3 von einer konzentrierten Einleitung von Niederschlégen
in die stark geneigten Geliindeabschnitte abgeraten werden, da damit einmal die
Gefahr oberfldchennaher Rutschungen verbunden Ist und welterhin eine negative
Beeinflussung der jewells tlefer gelegenen Bebauung gegeben ist. .."

(Gutachten des Instituts fiir angewandte Geologie, Offenburg, vom 8.3.90)




Um so bedeutungsvoller wird das straBenbegleitende Griin, das die negativen tkologi-
schen Folgen wieder ausgleichen kann. Um eine Verkehrsberuhigung zu erreichen, den
StraBenraum zu gliedern und zu gestalten, werden .

» groBkronige Baumgruppen den Eingang zur Siedlung und anderen stédtebaulich
wichtigen Punken betonen und

» beidseitige Baumreihen einen alleeartigen Eindruck vermitteln.

An den Kurven und Kreuzungen werden die Bédume enger gepflanzt. Dadurch wird die
geschwindigkeitsmindernde Wirkung noch verstrkt.

FuBwege

Der Eindruck der Siediungsstruktur wird auch wesentlich vom FuB-Wegenetz beein-
fluBt.

Parallel zu den Straflen verlaufen zwischen den H#userzeilen Erscl.'llieBungswege und
markieren mit ihrem Bewuchs die Grundstiicksgrenzen.

Der senkrecht zum Hang verlaufende Treppenweg wird einladend und abwechslungs-
reich gestaltet.

» Kurze verselzte Treppenléufe mindern die Unfallgefahr und verkiirzen optisch die
Wegstrecke. '

> Podeéte mit Sitzgelegenheiten laden zum Ausruhen und Verweilen ein.

» B#ume und Stréucher séumen den Weg. 4

e

Das offen gefiihrte Niederschlagswasser folgt kaskadenartig dem jeweiligen Richtungs-

1auf der Treppe. Gleichzeitig wird dadurch die Geschwindigkeit des Wasserlaufes a\}f
den Gefillestrecken gemindert. : e

Die 3,00 m breiten Wege erhalten einen wasserdurchléssigen Belag mit einem Schotter-
rasen/Rasenpflaster.

Gebdude

Die Cestaltung der Geb#ude ist an den Bkologischen Zielselzungen orientiert und wird
in den nachfolgenden Kapiteln niher erliutert.

Das charakteristische und einheitliche Erscheinungsbild der Bauten wird durch die
nach Siiden geneigten steilen Dachflachen geprégt, die notwendig sind, um die im
Winter flach einfallende Sonnenstrahlung optimal zu nutzen. Ausnahmen bei der
Dachneigung k&nnen bei den Gestaltungsschwerpunkten (siche Bebsuungsplan) zuge-
lassen werden.

Ein weiteres auffallendes Merkmal sind die begriinten Fassaden (siehe Griinordnungs-
plan).
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Entsprechend der Zielsetzung dieses Bebauungsplanes, ein 8kologisch orientiertes
Siedlungsgebiet zu schaffen, ergeben sich bei der praktischen Umsetzung folgende
Gesichtspunkte.

Niedrigenergie-Bauweise

Bei dem heutigen Energie—Weltjahresverbrauch sind in wenigen Jahrzehnten die Roh-
stoffe erschopft. Allein fiir die Beheizung der Geb#ude werden in der BRD rund 40%
der Endenergie verbraucht.

Bei der Verbrennung werden wiederum erhebliché Schadstoffmengen freigesetzt. Diese

belasten unsere Umwelt und geféihrden unsere Lebensgrundlagen Wasser, Luft und
Boden. :

Fine weitere, groBe Energiemenge geht bei der Herstellung, dem Transport, der Ver-
arbeitung und der Entsorgung der Baustoffe verloren.

Ukologisch orientiertes Bauen muB daher, und vor allem, energiesparende Ziele ver-
folgen.

Ein erprobter und mit heutigen Mitteln gangbarer Weg, dieses Ziel auch unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten zu realisieren, ist das '

» Niedrig-Energle-Haua.

Bei elnem Vergleich des Heizenergieverbrauchs (O1) ergeben sich folgende Durch-
schnittswerte:

Jahresverbrauch Jahresverbrauch bei
pro qm 150 qm Wohnfliche
» Wohnungsbestand im Jahr 1985: ca. 22-28 1 4,200 1
» Neubauten nach derzeitig gliltiger
Wiarmeschutzverordnung (WSVO 1977/82):  ca. 15-18 1 2.700 1
» "Schweden Norm" (1980): ca. 1 1 1.650 1
» Niedrigenergiehiuser: unter 7 1 1.050 1

Merkmale des Niedrig-Energie-Hauses
M.irxirniez;ung der AuBenoberfliiche

Der Transmissionswirmeverlust durch die Gebsudehiille ist bei kleineren - Gebiuden
der absolut hchste Wirmestrom in der Gesamtbilanz. Verbesserter Wiarmeschutz und
verringerte AuBenoberfléche wirken sich gleichermaBen in einer Reduzierung dieser
Verluste aus.

Das MaB fiir die Kompaktheit eines Geb#udes ist sein Oberflichen/Volumen-Verhiltnis.
Je kompakter ein Gebaude ist. desto geringer werden die Energieverluste und damit
die Betriebskosten, aber ebenso die Baukosten sein. Giinstige Form-Variationen vom
normalen rechteckigen Grundriss sind z.B. Halbkugelformen oder Aussenfldchen mit
stumpfen Winkeln (Bienenwabe). Ungiinstig wirken sich z.B. L- oder T-formige Gebaude
oder spitzwinklige Konstruktionen aus.

Beziiglich der Kompaktheit sind keine speziellen Anforderungen gesetzt, jedoch wird
eine deutliche VergrdBerung der Oberfliche einen erhthten Aufwand zu verbesserten
k-Werten der Geb#éudehiille erfordern, um einen vergleichbaren Helzenergiebedm‘ff Zu

erreichen.
1
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Wirmeschutz der AuBenbauteile

Der sehr gute Wirmeschutz der AuBenbauteile ist die wichtigste GréBe zur Begren-
zung der Wiarmeverluste des Gebdudes. Fiir die Bauteile der Hiille um die beheizte
Zone sollten die in der Tabelle angegebenen k-Werte angestrebt werden.

Der Vermeidung oder Reduktion von Wiarmebriicken ist groBe Aufmerksamkeit zu
widmen, da durch diese die Gefahr von Feuchteschiiden besteht und die Wérmeverluste
durch die AuBenhiille deutlich ansteigen kdnnen.

Tabelle: k-Werte

warmeduxchgang, k-Wert [W/nzK)]
20 AuBenklira Keller bei Flachenheizungen
oder 2u unzureichend  oder 7u Aubenklima oder
nach auen geddmmten,  Erdreich 2u unbeheizten
unbeheizten Rdume Raumen und Erdreich
Zielvert Tielvert Jielwert

Steil-/Plachdach 0,15 - 0,15

Wand 0,2 0,3 0,2

Penster,

Penstertir 1,8 2,0 1,2

Tir 1,2 2,0 -

Boden 0,25 0,3 0,25

Rahmenverbreiterung

Rolladenkasten 0,4 0,6 -

Bemerkung: Bei Heizkérpern direkt vor Glasflachen gelten die Werte fur Flachenheizungen.

Verringerung der Liiftungswirmeverluste

Ohne zusé#tzliche MaBnahmen wiirden die Liiftungswirmeverluste im gut gedémmten
Niedrigenergiehaus die Transmi_ssionsw'drmeverluste iibersteigen.

Gute Innenluftqualitit bei kleinen Energieverlusten 1dBt sich durch eine Anpassung
des Luftwechsels an den hygienischen Bedarf erreichen. Das Gebiiude sollte deher mit
einem einfach zu bedienenden Liiftungssystem ausgeriistet werden, das eine Dosierung
der Luftmengen ermoglicht. Die Abluft kann aus Kiiche und Sanitdrrdiumen entnom-
men, die Frischluft den Wohn- und Schlafriumen zugefiihrt werden.: Eine Wirmerlick-
gewinnung aus dem Abluftsrom ist ein darauf aufbauender Schritt zur welteren Ver-
ringerung der Luftungswarmeverluste. Eine Liiftungsstrategie, die eine StoBliiftung
iiber Fenster vorsieht, geniigt diesem Anspruch nur mangelhaft.




Wesentliche Randbedingung fiir das Lﬁftunéskonzept mub ein sparsamer Stromeinsatz

sein. Fiir Anlagen zur Wirmeriickgewinnung sollte das Verhiltnis zwischen Stromein-

satz und riickgewonnener Wirme ‘mindestens. 1:3 seii.

Grundlage fiir jedes Liiftungssystem im Niedrigenergichaus ist eine luftdichte Gebdu-
dehiille, die die unkontrollierte Luftinfiltration ;auf ein MindestmaB begrenzt. Beson-
deres Augenmerk muB in diesem Zussmmenhang wuf Bauteilanschliisse und Leicht-
bauteile gerichtet werden, die in dieser Hinsicht oft mangelhaft sind. Gute Werte der
Lufidichtigkeit entsprechen denen einer flichig verputzten Wand. Eine gute Luftdich-
tigkeit der Geb#udehiille ist auBerdem zur Vermeidung von Feuchteschiden und fiir
ein gutes Reumklima wichtig. : : :

Beim Einbau raumluftabhéngiger Feuerstiitten miissen die Anforderungen an eine aus-
reichende Versorgung der Feuerstétte mit Verbrennungsluft sowie die’ Anforderungen
an die Luftdichtigkeit der Geb#udehiille beachtet werden.

Ira Leitfaden sind Grenz- und Zielwerte angegeben, sowoh! fiir die FugendurchlaBiko-
effizienten von Fenstern und Tiiren, als auch fiir einen maximalen mittleren Leckluft-
strom der Geb#udehiille, der mittels einer Drucktestmessung experin;emell am Gebiude
iiberpriift werden kann. P AN —

Passive Nutzung der Sonnenenergle - !

Grundbaustein der passiven Sonnenenergienutzung im Niedrigenergiehaus sind die

" Fenster in der Gebéudehiille. Bei guter thermischer Qualitit (Wirmeschutzverglasung)
., kdnnen die FenstergroBen entsprechend dem Tageslichtbedarf dimensioniert werden,
bei stidlicher Ausrichtung der Fenster ‘sind auch groBe ‘Verglasungsflichen méglich
. ohne daB jedoch dadurch- der. Heizenergiebedarf deutlich gesenkt wiirde, Weitergehen-

de bauliche MaBnahmen wie unbeheizte Wimerggften oder Dammladen sind mdglich,

" stellen'jedoch eine sehr teure Variante der: weiteren Heizenergiereduktion dar. Dies

gilt ebenfalls fiir transparente Wirrnedammsysteme (TWD), wie sie heute schon ver-
einzelt an Gebauden angebracht werden. ¢

\“‘

GrundriBhlerarchie

Mit einer Orientierung der bewohnten Réume zur Sonne (in siid-ost bis siid-westliche
Richtung) und der Anordnung sogenannter| Pufferzonen {Abstellrdume und sonstige un-
beheizte Riume) an der Nordseite des |Hauses lassen sich die Warmeverluste zusétz-
lich senken. A S

Heizungsanlage

Der geringe Energieverbrauch eines Niedrigenergiehauses setzt neben der Verringerung
der Wirmeverluste eine gute Nutzung der ins Gebiude kommenden Sonnenenergie s0-
wie anderer innerer Warmequellen voraus. An das Heizungssystem ergeben sich damit
besondere Anforderungen. Es muB raumweise flink regelbar sein, damit innere Wir-
mequellen gut nutzbar sind. Konventionelle FuBbodenheizungen oder Einrohr-Systeme
ohne Warmeddmmung der Heizrohre sind ungeeinget.

Neben einem hohen feuerungstechnischen Wirkungsgrad des Warmeerzeugers sind vor
allem geringe Betriebsbereitschaftsverluste wichtig, da bei sehr kleinem Wéirmebe-
darf des Gebiiudes die Wirmeerzeuger oft , iiberdimensioniert sind. Auch wenn aus
Kostengriinden beim Bau auf eine Installation von Sonnenkollektoren oder Solarzellen
verzichtet wird, kann durch Verlegen von Leerrohren und Freihalten von Installations-
plitzen die nachiriéigliche Montage ermbglicht werden.

Falls die Installation eines Nahwérmenetzes im Neubaugebiet moglich ist, dessen
Wirmeversorgung aus einer Kraft-Wirme-gekoppelten Anlage erfolgt, so ist dies die
energetisch effizienteste Ldsung und sollte realisiert werden. Die Auswirkungen de-
zentraler Sonnenkdllektoranlagen auf die Randbedingungen zum wirtschaftlichen und
energieeffizienten Betrieb des Nahwirmenetzes sollten hei den privaten BaumaBnah-
men Beriicksichtigung finden. e VI B
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" Das Nachweisverfahren ENERGEB

Methode

Das Nachweisverfahren ENERGEB wurde im Auftrag des Hessischen Ministeriums fir
Wirtschaft und Technik vom Institut Wohnen und Umwelt in Darmstadt entwickelt. Es
ist aus der Schweizer Norm SIA 388/1 "Enetgie im Hochbau" abgeleitet. Es geht im
Gegensatz zu den geltenden Regelungen in der Bundesrepublik von éinem Systeman-
satz aus, der einen niedrigen Wiarmebedarf des Geb#udes und einen hohen Nutzungs-
grad des Witrmeversorgungssystems fordert. Einzelanforderungen an Bauteile werden
nicht gestellt, sodaB ein groBer planerischer Freiraum vorhanden ist.

Das rechnerische Nachweisverfahren fiir den Heizenergiebedarf kann mittels Form-
blittern oder rechnergestiitzt durchgefiihrt werden. Da mit Hilfe des Verfshrens die
energetischen Konsequenzen verschiedener Konstruktionen schon wihrend der Planung
berechenbar sind, kann es auch als Werkzeug zur energetischen und wirtschaftlichen
Optimierung vom Cebduden eingesetzt werden.

3

Begriffliche Vereinbarungen

Grundlage fiir die energetische Bewertung ist die Jahresenergiebilanz eines Gebiudes.
Der Aufbau_sowie die wichtigsten Elemente der Jahresenergiebilanz sind in der fol-
genden Abbildung dargestelit. Die fiir das Berechnungsverfahren wesentlichen Grund-
begriffe werden im AnschluB kurz erlgutert.

Schema der Energiebilanz eines Gebiudes

Sonne 3 :
Persorer| " ore- < 3| bach
= ° =] .
Gerate _____._,_T? 23 Aulenwand
. - ju —7‘7"
=| & |7 2| Fenster
. 712 |74 8o
r < g 3 ' oden
Q. viale i ’
B Y2181l & Liftungs-
® 2o lg|| g |verluste bzw.
2, D:%' e} | -bedarf Qg
o, = ol <= |Nutzenergie-
Py | 43 |bedarf Warm-
= 51 | wasser Qyy
v Yert. Warmw. Q..

erluste
Heizungsanlage

Verteil, Heizung Q,,,
Verluste Erzeug Q,

Die Energieverluste und -gewinne im Berechnungsverfahren sind grunds#tzlich flichen-
bezogen, d.h. spezifische Werte. Die NormierungsgroBe ist die Energiebezugsfliche
(EBF) eines Geb#udes. Fldchenbezogene GroBen werden durch den hochgestellten
Index f gekennzeichnet. Energiekennzahlen sind immer flichenbezogen.

Bei den Anforderungen werden Grenzwerte und Zielwerte unterschieden. Die Grenz-
werte stellen Mindestanforderungen im Sinne der Zielsetzung des Leitfadens der, und
sie sind so gewihlt, doB sie den aktuellen Stand der wirtschaftlich erreichbaren Ener-
gleeinsparung widerspiegeln. Sie gehen in der Regel iiber den mit der Warmeschutz-
verordnung 1984 erreichbaren Standard hinaus, erlauben aber dennoch grbBere gestal-
terische Freiheiten bei der Planung.

Die weitergehenden Zielwerte orientieren sich am heute erreichten Stand der Technik
des energiesparenden Bauens, welcher unter wirtschaftlich vertretbarem Aufwand er-
reichbar ist. Es wird daher empfohlen, sich bei der Planung an den Zielwerten zu
orientieren, ihre Einhaltung wird jedoch nicht vorgeschrieben.
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Heizenerglebedarf :‘- i

Der Heizenergiebedarf{ (kWh/(m2a)) ist der zusétzlich zu den Win ‘
derliche jidhrliche Nutzwdrmebedarf, um ein Gebiiude auf einer g b
temperatur zu halten. Er ergibt sich aus dem Wirmebedarf des Ge' |
mission und Liiftung abziiglich der nutzbaren Wiarmegewinne. 1. |
entstehen durch Sonneneinstrahlung, der Personenwiérme sowie A |
Kraft und Prozessen. Die Hohe der nutzbaren Wirmegewinne wird l
verhiltnis zwischen Gewinnen und Transmissions- und Liiftungswiir |
der verwendeten Regelung berechnet. Die Wiarmerlickgewinnung -

schen Anlagen wird als Reduktion des Wirmebedarfs fiir Liiftung 1

Energiekennzahl Wirme f : ' l

Die Energiekennzahl Wirme (kWh/(m2e)) gibt die dem Gebaude /. '

und Warmwasserbereitung zugefiihrte Endenergie {z.B. Ol, Gas, ! o
an. Sie summiert sich aus dem Heizenergiebedarf, dem Nutzenergie' P
und den Verlusten bei der Erzeugung, Verteilung und Speicherung ‘

Heizzah! Endenergie (NochwelsgriBe) [ !

Die Heizzahl ist ein MaB fiir die Giite der Warmeerzeugung und
das Verhilinis von "Nutzenergiebedarf Wiarmef (= Heizenergiebed
bedarf Warmwasser ) zur Energiekennzahl Wirme [ bzw. zwische
und dem zur Deckung erfoderlichen Endenergieeinsatz.

Die Anforderungen an Heizenergiebedarff und Heizzahl Endenery
genden Tabellen dargestellt.

Tabelle: Heizenergiebedarff

wetzemerglebedart! von Gebluden bet Standardwuttu (ki/tnfan!
Gebluda- Grente | Grentwert for Tietuerty | Sainplels
tetegorie | wert elektrisch be-
. helzte Ceblude
N' Mq," LA

t 8% &0 tinfanillenhiuser, Tvelfemilierhiuser

it ] $0 Hehr fanllienhBuser, Altersuohmugen,
Notel, Herbergen, Haime

T s 30 verwsltungsbauten, Schulen, sibilo-
theken, Betriebegebiude, einfache
Liden, Nuseen

v 80 . o Leger, Sporthatlen, Verkstitten,
Fehrtevpdepoty, hhnhbhz’

v 35 40 spetielie Bavten, forschungsinstitute,
¥Besile, tabors, Vischerelen, Varen-
huser, Restaurstionsbetrieba, Kranken-
hiuser, Bider, Theatar, Radlo, Fern-
1shatudios (nd Beuten mit Ausnshmekris
terfen gemds Ziffer 3.5.4

Bemarkung? .

Aus Nelzenerglebedar!, ¥utzenergiobedarl Varmuasser ud Kelzashl Enderacglie Xem die

Enarglokerntashl berachnet werden, Der Nutzenerglebedsr! Varmuasver bel Standerdutzung

kenn aus Aphang D 1 entnommen werden,

¥ vargtefche Dafinitionen unter 2tftor 1.3 ud 3.2,

2 {5t bel sinen Geblude der Kategorie IV keine Hutzung mit reduzierter Temperetur
m3gtiich, hat es die Anforderungen der GebTudakategorie 111 1u ecfiilen,

Tabelle: Heizzahl

Sas o e paerien, mrmes e gt o SRS TRV ANCIE I e

Netagahl vor Zentraihelzungusnlagen alt B+ oder getbafoverten Kuuln”
Grentwert ng Tielvert 0,

Helzungeenlege ohne Brsuchvaaserervirmng (B1/Ga) 0,85 0,90
[Helaungsantage ait Srauchvasserervlirmng rur In der .

Helapsrlode?! (BL/Cas) 0,80 0,90

Hefrungeanlage ait gantjlhriger breuchusrsearervirmng (01/Cas) 0,73 O,g

Nelauwsantags ohne Breuchussnatervirang (feste Srernstoffe} 0,75
R .

N ferugasysteat der von der Kesselantage versorgte Deretch, Die tutBssigen Virmever:
{uste srgeben sich s Helzenergiebedar! wd Nutaenerglebedar{ Varmwasser nach
standerdrutiung suttiplizlert it 1on

KB .
2) yicht enthalten slhrd die Virmveriutte der getremten Vermuasterversargung.
3) ubrursten wegen hoher Schadstoffabgaben ) *
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" Weitere Informationen

Das Berechnungsverfahren ENERGEB ist als Broschiire kostenlos bein Institut Wohnen
und Umwelt, Annastr. 15, 6100 Darmstadt erhdltlich. Eine Computervérsion des Ver-
fahrens fiir PC unter dem Betriebssystem DOS ist gegen Bezahlung zu beziehen.

Eine susfiihrliche Darstellung der Niedrigenergiehausbauweise mit technischen Kom-
ponenten, energetischer Wirksamkeit, wirtschaftlichen Aspekten und ausgefiihrten
Beispielen wird z.B. in Feist/Klien: Das Niedrigenergiehaus, Verlag C.F.Miiller Karls-
ruhe gegeben.

Informationen zu Luftdichtigkeit von Gebiudehiillen finden sich z.B. in EMPA-Bericht
218 "Luftdurchlédssigkeit von Geb#udehiillen im Holzhausbau". zu beziehen gegen
Rechnung bei der EMPA, {Uberlendstr. 129, CH 8600 Diibendorf.

Eine Zusammenstellung der Kennwerte typischer Wirmebriicken im Mauerwerksbau
und verbesserter Konstruktionen enthélt z.B. Hauser/Stiegel: Wirmebriickenatlas fir
den Mauerwerksbau, Bauverlag Wiesbaden 1990.

Aktive Solar-Energie-Nutzung

Die bisher bekannten Systeme liegen vor allem im Bereich der Warmwasserbereitung
mit Sonnenkollektoren und bei der Strom- und Wasserstofferzeugung mit Solarzellen.
(Ein herausragendes Beispiel bietet der Rappeneckerhof am Schauinsland, der cirka
70% seines Strombedarfs Uber Solarzellen deckt.) Beiden Systemen blieb jedoch bis-
lang, mangels ausreichender Wirtschaftlichkeit, der durchschlagende Erfolg versagt.
Einen Innovationsschub verspricht das "1000-D'zicher-Photovoltaik~Programm" des Bundes
und der Lander. Es wird noch gepriift, ob eine Beteiligung daran moglich ist.

Eine wirtschaftliche und effiziente Art, Energie zu gewinnen, bieten die neu entwik-
kelten Speicherkollektoren, die auf direktem Wege iiber das Sonnenlicht das Brauch-
wasser erwirmen und mit Hilfe der TWD vor Abkiihlung schiitzen.

Um ganzjihrig den bestmdglichen Wirkungégrad der Sonneneinstrahlung zu gewahr-
leisten, ist eine steile, nach Siiden (ca. 45-60°) geneigte Dachflédche erforderlich.

+

Wasserkonzept

Der gegenwiirtige Trinkwasserbedarf betrigt durchschnittlich 160 1/Kopf/Tag.

FEin wichtiges Anliegen tkologischen Bauens und Handelns ist es, den Trinkwasseran-
teil auf das wirklich notwendige MaB zu beschrinken und den Rest, fiir den keine
Trinkwasserqualitdt benotigt wird, mit Regenwasser zu decken.

Der Bebauungsplan sieht daher vor, das Regenwasser in Behiltern (Zisternen) zu
sammeln und dort fiir den Hausgebrauch

» Toilettenspiilung,
» Waschmaschine,

» Gartenbewadsserung,

bereitzustellen.
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Auf diese Weise kann rund die Hilfte des kostbaren Trinkwassers eingespart werden,
zumal mit der Bodenversiegelung durch den Haus- und StraBenbau und der damit ver-
bundenen Ableitung des Regenwassers in die Kanalisation das fiic die Grund- (Trink-)
Wasserbildung notwendige Niederschlagswasser verloren geht.

Die GroBe der Regenwasserzisternen soll nach den MeBdaten und den entsprechenden
Nutzungssimulationen von Regenwasser der "Meteorologischen MeBstation B. Janzing”,
Furtwangen, gewdhlit werden (siehe beiliegende Anlage).

Abfallkonzept

Um die Umweltbelastung durch den unvermeidbaren Hausmiillanteil zu verringern,
sollen

» alle Wertstoffe (z.B. Glas, Papler, WeiBblech, Alu, Kunststoffe) det, Wiederverwertung
zugefiihrt werden. Der Platz fiir die entsprechenden Container ist vor dem siidlichen
Siedlungstor vorgesehen. Dieser Standort bietet sich auch fiir das {ibrige Kussenhof-

gebiet an.

» alle organischen Abfille grundstiicksintern kompostiert und damit dem Naturkreis-
lauf (Diingung) zuriickgefiihrt werden.

Baustoffwahl

Die Baustoffe Holz, Lehm, Ziegel, Kalkstein, Naturgips, Kork, Kokosfaser, ISOFLOC
(recycletes Zeitungspapier) u.a. werden verwendet, weil sie

» keine Umweltprobleme verursachen und keine hohen Herstellungs- und Energieko-
sten haben,

» den Raubbau an knappen und risikoreichen Rohstoffen, sowie die sozialen Folge-
lasten durch schidliche Nebenwirkungen aller Art reduzieren,

» ein ausgewogenes MaB von Wirmespeicherung, Wirmedammung und Warme-
démpfung besitzen, '

die Schadstoffe der Luft filtern und neutralisieren,
die natiirliche Raumluftfeuchte regulieren,

atmungsaktiy (diffusionsfihig) sind,

v v v V¥

keine oder nur geringe radioaktive Eigenstrahlung haben.
Aus den genannten Griinden wird zum Beispiel die Verwendung von

» Tropenhdlzern (Schutz der Tropenwilder!} und
» Stahl-, Kupfer-, Aluminium- und Kunststoffbauteilen

weitestgehend ausgeschlossen. Die Fassadengestaltung soll sich auf landschafisge-
bundene Materialien wie

» Holz, Putz und Naturstein

beschrinken.
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Demonstrationsvorhaben / Gemeinschaftsbau
Die Aspekte des tkologisch orientierten Bebauungsplanes,

Niedrig-Energie-Bauweise,
Solarenergienutzung,
Wasserkonzept, |
Abfallkonzept,
Baustoffauswahl. und
Griinplanung,

vyVvYvwsww

sollen in ihrer Gesamtheit und Konsequenz als Demonstrationsvorhaben dienen und,
so weit als moglich, mit einem Gemeinschaftsbau gekoppelt werden.

Die Basis fiir diese Zielsetzungen ist mit der stiddtebaulichen Planung und der Reali-
sierung des &ffentlichen Anteils gegeben.

Schwieriger gestaltet sich. die Durchsetzung der Skologischen Belange im privaten
Baubereich. Bebauungsvorschriften werden nur dann zu dem gewliirschten Erfolg fiih-
ren, wenn sie fiir jeden Bauwilligen einsichtig sind und auch in finanzieller Hinsicht
als vorteilhaft erkannt werden. Die Stadt will aus diesem Grunde einen

» Beratungsdienst

einrichten, der den Beauwilligen und spiiter den Bauenden mit Rat und Tat zur Verfu-
gung steht, ihnen zu mehr Sachkenntnis verhilft und dkologische Zusammenh#énge er-
klért.

Zunéchst gilt es, die Barrieren abzubauen, die sich sus Vorurteilen, Unkenntnis
("...doch nur was fiir reiche Leute", "keine Experimente”...) und aus der weitgehend
fremden Materie ergeben. '

Ein Hindernis auf dem Weg zum eigenen Haus sind die hohen Bau- und Finanzie-
rung;kosten. Ohne angemessene Mitarbeit und Eigenleistungen sind in vielen Fillen

'Familienheime nicht mehr finarzierbar und bilden oft den einzigen Ausweg, den

Finanzierungsplan zu unterstiitzen.

" ErfahrungsgemiB steht jedoch der erhoffte Ertrag der Eigenleistungen in keinem an-

gemessenen Verhiltnis zu den Kraftanstrengungen und Belastungen fiir die ganze Fa-
milie. Eine echte Hilfe in dieser Situation bietet der

» Gemelnschaftsbau

mit fachlich betreuter Eigenarbeit. Hierbei handelt es sich um ein zeitlich begrenzies,
reines Zweckbiindnis fiir die Dauer der Bauzeit. Die Bauherrengruppe lbernimmt ge-
wis_sermaﬁen auch die Funktion des Bautrégers.

Die~V‘orvtei'le, die so eine Konstellation ergibt, sind betriichtlich. Das belege.n verschie-
dene Vorhaben im In- und Ausland aber auch die beiden Heimkehrersiedlungen (1960
und 1963), die auf dieser Grundlege erfolgreich in Furtwangen abgewickelt wurden.

Vor allem die Reihenhausgruppen bieten sich fiir ein derartiges Vorhaben an, weil
auch finanziell schwicher gestellte Bauherren Wunschtriume verwirklichen k&nnen,
die ihnen sonst versagt blieben.

Es besteht ein groBes offentliches Interesse daran, das Skologische Gesamtkonzept so
retbungslos und so erfolgreich wie moglich verlaufen zu lassen. Der Gemeinschafts-
bau ist ein vielversprechender Weg zu dlesem Ziel.

Die Stadt wird deshalb die Gruppenbildung von Bauwilligen, die in einem rdumlich
und zeitlich zusammenhéngenden Bauabschnitt bauen wollen, fdrdern und bel der
Bauplatzvergabe entsprechend beriicksichtigen. ‘

Die Stadt wird versuchen, staatliche Férderungsmittel fiir den Demonstrationscharakter

der Siedlung zu erhalten.
n




Gﬁinordnungsplan

Bestandsbeschreibung

Das Bebauungsgebiet ist im wesentlichen gekennzeichnet durch ein von Nord nach Siid
verlaufendes Gefille. Es findet seine natiirliche Begrenzung, mit gleichzeitigem Uber-
gang der Bebauung zur freien Landschaft

» im Norden durch die Hohenkuppe (mit anschlieBender gegenliufiger Neigung),
» im Siiden in der Talaue mit dem Bach (und anschlieBendem Gegenhang) und

» Im Westen mit dem Hochwald.

Lediglich auf der Ostseite ist mit der vorhandenen Siedlung ein kiinstlicher AbschluB
gegeben.

W

Vegetationstyp

Montane-hachmontane Extensiv-Wiesen des Hochschwarzwaldes, hervorgegangen aus
Beweidung bzw. Mahd eines Waldstandortes.

Potentiell natiirliche Vegetation

» In deh trockenen Siidhangbereichen: Buchenwélder (Fagion)

» In den verndBten Gebieten der Talaue: Ubergang zu Auwaldgesellschaften mit
Schwarzerle und Esche

Der ProzeB der Wiederbewaldung wird bei diesem Vegetationstyp durch Eberesche,
Hingebirke, Zitterpappel, WeiBdorn und Kiefer eingeleitet, wobel auch der Wachholder
eine Rolle spielt. (Oberdorfer, 1978)

Vorhandene Vegetation

Auf dem offenen Siidhang findet sich der, fiir ndhrstoffarme silikatische Boden typi-
sche, Halbtrockenrasen, Lebensraum fiir viele Insektenarten, die auf die dort vorkom-
menden Pflanzenarten direkt oder indirekt angewiesen sind.

Der groBere Teil des Hanggebietes (rd. 2/3 der Fliche) war bis vor wenigen Monaten
mit einem reinen, altersgleichen, ca. 20 Jahre alten Fichtenbestand besetzt. Ein Unter-
‘wuchs ist nicht vorhanden.

Die Talaue ist weitgechend ein Feuchtgebiet mit entsprechenden NaBwiesen, ammoorigen
Fldchen, Hochstaudenfluren und offenen Wassergerinnen.

Die Feuchtflichen sind hauptséchlich durch hiéufige Bachiiberflutung und durch Hang-
druckquellen entstanden. Stindig nasse Fléchen finden sich im Oberlauf des Baches
nach dem Waldaustritt (auBerhalb des Bebauungsplan-Gebietes), und im mittleren Be-
reich der Talaue, wo zwel starke Hangdruckquellen die darunter liegenden Fléchen
stindig verndssen. Der untere Teil des Bachlaufes ist bereits soweil vertieft, daB hier
keine Uberflutung mehr stattfindet und so reicht die Trockenrasenvegetation bis un-
mittelbar an den Bach heran.

Die Talaue wird auf ganzer Linge des Bachlaufes beweidet, bzw. als Viehtrénke ge-
nutzt. Die Trittschiden in den dauernassen Gebieten sind betréchtlich.

Der Talausgang ist durch einen kleinen dichten Fichtenforst abgeriegglt. Er bildet eine
Barrﬁére fiic den KaltluftabfluB in der Talsenke. Dies hat erhebliche Auswirkungen auf
die tko-biologischen Lebensgemeinschaften im FlieBgewisser und in den Auegebieten.




4.2

43

Ziele der Griinordnungsplanung:

mit einem hohen Geliandeverbrauch und einar
den. Die negativen Auswirkungen auf die ge-
Wasserhaushalt, sind erheblich. Um so
n Verhiltnisse bei der

Eine Bebauung am Steilhang st immer
starken Grundstiickverénderung verbun

wachsenen Strukturen, insbesondere auf den
mehr ist es von Bedeutung, die vorhandenen topografische

Planung der Verkehrsanlagen und der Bebauung zu beriicksichtigen.

Das heiBt:
Boschungen, die durch notwen-

n sind gering zu halten;
zu gestalten und somit 8kolo-

1. Die einzuebnenden Flache
sind naturnah

dige Geldndeeinschnitte entstehen,
gisch zu nutzen.

2. Oberfldchen sollten mogl
derschlige (Regen/Schnee

3. Das auf den Dachfléchen 8
wasserkanal sbgeleitet, son
grundstiicksinterne Nutzung beitra

hlagswasser wird in offenen

flanzenkléranlage gereinigt, d

ichst wenig versiegelt werden, um die anfallenden Nie-

} dem Grundwasserhaushalt zu erhalten.

nfallende Regenwasser sollte nicht, ungenutzt im Ab-
dern in Zisternen aufgefangen und durch haus- und
kostbares Trinkwasser zu sparen.

Rinnen durch das Baugebiet ge-
em Vorfluter im Talgrund zu-

gen,

4. AbflieBendes Niedersc
flihrt, und, liber eine P
geleitet.

5. Als Ausgleich fiir die verlo
und standortgemiBes Griinvo

rengehenden Vegetationsfldchen ist ein artenreiches

lumen zu schaffen.
halten bleiben, um auch wahrend

6. Mboglichst viele Flichen sollten unverdndert er
ahrleisten. (Er-

der Bauzeit Riickzuggebiete fiir dje vorhandenen Tierarten zu gew
schlieBung des Baugebietes in zwei Bauabschnitten).
7. Der Einsatz von Herbiziden ist zu unterbinden; Pflanzenschutz sollte auf biologi-

scher Basis betrieben werden.
durch die Bepflanzung untereinander,
er freien Natur verkniipft.

gleitflachen (Ausgleichsﬂiichen) sin

8. Die Baugrundstiicke sind so wie in den

andbereiohen auch mit d
d im benachbarten

9. Landschaftspflegerische Be
Umfeld zu sichern.

10. Dije Wohnqualitét soll durch des Griin,
gesteigert werden.

11. Die klimatischen Verh#ltnisse
Beseitigung der Talabriegelung (U
bessern.

das sich durch die gesamte Siedlung zieht,

des Baugebietes sind durch

im unteren Teil
Fichtenbestandes) Zu ver-

mnutzen des dichten

Realisierung der Griinplanung

Die Zielvorstellungen der Griinordnungsplanung werden wie folgtvberﬁcksichtigt:

Verkehrsanlagen
Die WohnstraBen "A" und "B" folgen dem Hangverlauf und haben einen Fahr- Quer-
und der geologischen

schnitt von 4,75 m. Nur die StraBen "A" und »B" werden, auf Gr
Bedingungen, versiegelt. Die librigen 5ffentlichen und privaten Verkehrsflichen haben
einen wasserdurchléssigen Aufbau mit, soweil wie moglich, begriinter Oberfliche.




Bischungen

Boschungen, die durch den Bau von Verkehrsanlagen und Grundstiicksterrassierungen
entstehen, sollen der natiirlichen, gesetzmiBigen Folge von Pflanzer}_gesellschaﬂen
(Sukzession) liberlassen werden. Sie sind deshalb nicht zu humusieren.

Stiitzmauern

Stiitzmauern sind hhenmiBig abzustufen und moglichst als Trockenmauerwerk aus
heimischen Bruchsteinen zu erstellen. Die Fugen des Mauerwerks bilden ideale tkolo-
gische Nischen fur zahlireiche Kleinlebewesen, die im Naturgarten als Niitzlinge eine
wichtige Funktion {ibernehmen.

Geliindeinodelliemngen

Gelindemodellierungen werden in der Hohe beschrinkt und sind im Grenzbereich mit
den Nachbarn abzustimmen.

.'.
3

Einfriedungen
Einfriedungen aus totem Material (ZHune) sowie aus Nadelgehdlz sind nicht zuléssig.

Als lebende Abschirmung kommen Laubholz-Hecken, Strauchgruppen und Beeren-
striucher standortgerechter Art in Betracht.

Schneeablagerung ‘ )

Auf der StraBenseite der Grundstiicke ist ein ca. 1.00 m breiter Streifen fiir die
Schneeablagerung von hinderlicher Bepflanzung freizuhalten.

Offentliche Grﬁnﬂﬁchen

Das StraBen, Wege und Plitze begleitende Griin bildet das Grundgeriist des Griln-
ordnungsplanes. Es ist gleichzeitig pragend fiir die Struktur des Siedlungsgebietes.

Der Artensuswahl kommt somit eine erhebliche Bedeutung zu. Die Pflanzenliste ent-
hilt nur einheimische, standortgerechte Gehdlze. Bevorzugt werden solche Arten, die
auch als Bienenweide geeignet sind. Dariiberhinaus wird eine groBe Artenvielfalt an-
gestrebt.

Private Grilnfléchen

Die Privatgrundstiicke bilden die Fortsetzung‘ und Ergénzung der Bffentlichen Griinan-
lagen. Offentliche und private Griinbereiche gehen nahtlos, ohne Barrieren, ineinander
iiber.

Auf den verhiltnisméBig kleinen Grundstiicken ist ein sparsamer Baumbestand von
mittel- und kleinkronigen Baumen geplant.

Die Pflanzenliste enthalt auch klimatisch geeignete Obstbaumsorten.

Freie Grundstiicksfléchen sind moglichst als Nutz- bzw. Naturgarten anzulegen und
weitgehend im vorhandenen "Urzustand” zu belagssen. Zierrasenflachen {("Sportrasen”)
fiir besondere Beanspruchungen, wie z.B. Wischeplatz, Spielfléchen, Terrassen, soll-
ten auf diesen Nutzungsbedarf beschrankt bleiben.

- N
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4.4

Fassaden-/Flachdachbegriinung
Jedes Gebdude, es mag noch so gut geplant und ausgefiihrt sein,
Fremdkorper in der Natur.

ist zun#chst ein

stiicks ist ein erster und wichtiger Schritt auf diesem Weg.
des Baumwuchses verliert das Cebiude allmihlich seine
den Bauk&rper noch stérker zuriicktreten zu lassen,
Die Begriinung ibernimmt eine Reihe

Die Bepflanzung des Grund
Mit der steigenden Hohe
Dominanz. Die néchste Stufe,um
ist die Bégriinung der Gebaudehiille selbst.

wichtiger Funktionen:

Wind- und Wetterschutz ("Klimahiille"),

Wirme- und Kalteschutz,
Unterschlupf und Nahrung fiir zahlreiche V&gel und Insekten,

Spalierobst liefert vitaminreiche Nahrung fiir den Menschen,
Das griine Kleid hat einen besonderen asthetischen Reiz.

vTVvVvYyYVvyYYwYw

Flachdachgaragen sind moglichst ganz in den Hang einzubetten’:.. Die freiliegenden

Fassaden und Dechfldchen miissen begriint werden.

Wie sehr #ltere Baugebiete in Furtwangen durch den inzwischen groB gewordenen
Baumbestand gewonnen haben, sind z.B. am [/ben (aus Richtung Langeck betrachtet)
oder am Sommerberg (vom GroBhausberg gesehen) zu sehen. Das sind sichtbare Bei-

spiele fur die gestiegene Wohnqualitét.

Landschaftspflegerische Begleitflichen / Ausgleichsfléchen

Das Baugebiet und die benachbarten Randgebiete des Bebauungsplanes sind bereits

weitgehend im DBesitz der Stadt Furtwangen. Die zur Abrundung fehlenden Fléchen
werden noch erworben. Dadurch wird es mbdglich, das Baugebiet auf drei Seiten mit
dem natiirlichen Umfeld der freien Landschaft zu verkniipfen. Im einzelnen sind fol-

gende MaBnahmen vorgesehen:

» Im Norden . :
ist hinter dem Waldweg ein abgestufter, lockerer Gehdlzglirtel als Windschutzstreifen

und visueller AbschiuB der Bebauung geplant. Die daran anschlieBende, extensiv
genutzte Wiese zwischen unterem Waldweg und Wald, muB mit ihrer wertvollen
Vegetation (Halbtrockenrasen-Gesellschaf&en} erhalten werden. Deshalb ist lediglich
eine zweimalige Mahd nach der Bliite fiir die Heuverwertung moglich.

» Im Siiden
ist eine Beweidung oder sonstige Nutz
Zukunft fiir die gesamte offene Linge
westliche Waldecke. Damit kann sich da

weiter entwickeln.

ung der Talaue ausgeschlossen. Das gilt in
des Bachlaufs auf beiden, Seiten bis in die
s schutzbediirftige Feuchtbiotop ungestort

» Im Westen

wird, mit der Anlage einer Laubhol
eine neue Struktur als Waldsaum angelegt.

z-Heckenpflanzung im Vorfeld des Hochwaldes,

» Im Osten
wird der, die Talaue abriegelnde Fichtenforst einschlieBlich der davorliegenden,
exotischen Neuplanzung (RoBkastanie), durch eine lockere Laubholz-Anpflanzung
it einheimischen und standortgerechten Biumen und Strduchern ersetzt. Die hei-
mische Vegetation mit krautigen Arten wird sich dann in kiirzester Zeit von selbst
einstellen. (siehe auch "Vegetationskundliche Bestandsaufnahme” vom BUND 23.08.90)

eichzeitig Riickzugs- und Einwanderungsmog-

Mit diesen Ausgleichsfléchen werden gl
Baugebiet geschaffen.

lichkeiten fir Fauna und Flora im neuen
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Rechtliche Festsetzungen

Pflanzgebote, Richtlinien und Vorschldge fiir Gestaltung und Artenwahl bei An-
pflanzungen und Ansaat enthiilt der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
samt der zugehorigen Bebauungsvorschriften. ‘

Den Baugesuchen ist jeweils ein Freianlagen-Gestaltungsplan beizufiigen, aus dem die
Finhaltung der rechtlichen Testsetzungen ersichtlich ist.

5. Statistik
51  Strukturdaten g o
c
Strukturdaten der geplanten Bebauung:
» 40 Einzel- u. Doppelhivser mit ca. 60 Wohneinheiten {(=WE) - (1,5;WE/Haus)
» 15 Hausgruppen mit cn, "1:") ‘Wohneinheiten Zus. = 75 WE
Siedlﬁngsdichte:
» geschitzte Personenzzi ! 75 WE x 4 Pers. = 300 Pers.
» Brutito-Wohndichte (Pers./hin) 300/5,670 = 52,9 Peps./ha
» Netto-Wohndichte (Pers./h:e) 300/3,445 = 87,08 Pers./ha
» Netto-Wohnungsdichte (WE/ha) 75/3,443 | = 21,77 WE'/ha'
-
52  Flachenbilanz
1. Brutto-Bauland (GroBe des Planungsgebiets) 5,670 ha = 100%
davon:

2. Netto-Bauland (Summe der privaten, fiir die
Bebauung vorgesehenen Fldchen)

» Einzel- und Doppelhduser 2,674 ha

» Gruppenhduser _ 0,771 ha 3,4454 ha = 60,76 7
3. Verkeliraflache

» StraBen und offentl. Parkflichen 0,900 ha

» FuBwege 0,069 ha 0,969 ha = 17,09%:

4. Uffentl. Griinflachen mit Splelplatz 1,950 ha = 34,394
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II.

I

V.

A48

VIIL.

VIIIL.

Kosten

Bei der Realisierung der Planung werden der Stadt Furtwangen voraussichtlich

folgende Kosten entstehen:

Grunderwerb

1. Wert der fiir StraBen verwendeten Grundstiicke
2. Sonstiger Grundstiickserwerb

Kosten der Freilegung (Rodung)

StraBenbau

1. ErschlieBungsstraBen
2. Erdarbeiten Wege/Treppen
3. StaBenanschluB "A"-Siid

Treppen (ohne Wasserrinnen)

Beleuchtung
1. StraBen
2. Wege

Kenalisation

1. Schmutzwasserkanal
2. Regenwasserableitung in offenen Rinnen
3. Teichanlage/Oberflichenwasserklérung

‘Whasserversorgung

Sonstiges

1. Spielplatz (Erdarbeiten und Hangsicherung)

2. Hybridanlage (Sonnen- u. Windanlage zur
Beliiftung des Klérteiches)

3. Eigenanteil der Stadt an der ErschlieBung

4. Planungskosten

Gesamtkosten

b

trige nach Lan

Furtwangen, den

14.01.1992

{(4.920.000 DM)

- 24

S

nicht beitragsfihig
beitragsfihig
100.000 DM
100.000 DM
30.000 DM
1.566.000 DM
162.000 DM
470.000 DM
180.000 DM
135.000 DM
45.000 DM
710.000 DM
80.000 DM
500.000 DM
155.000 DM
.© 95.000 DM
40.000 DM
183.000 DM
369.000 DM
1.464.000 DM 3.456.000 DM

Die ErschlieBungsbeitrige werden nach dem Bundesbaugesetz, sonstige Anliegerbei-
desrecht und der jeweiligen Satzung der Stadt Furtwangen erhoben.

)

, Biirggf‘meister

14.10.1991/ef




