Fertigung: 8

Satzung

der Stadt Funtwangen (Schwarzwald-Baar-Kreis) Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Gewann "Hofgrund®”.

Der Bebauungsplan tragt die Bezeichnung Gewerbegebiet "Schénenbach-Hofgrund”

Der Gemeinderat hat am 25.1.1994 den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Schénenbach-Hofgrund”
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.86
(BGBI. | 8. 2253);

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990
(BGBLIS. 127);

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
sowie (ber die Darstellung des Planinhalts (PlzVO)
vom 30.7.1981 (BGBI. | S. 833);

4. lLandesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg
i.d. Neufassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770);

n
o

§ 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.10.1983 (GBI. S. 577).

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen
Teil (AnlageT).

§2
Bestandteile
A. Die Satzung besteht aus:
1. "Zeichnerischer Teil" M.1. 500 vom 25.1.1994 (Aniage 1, 1 Blatt)
2. "Grinordnungsplan” M.1: 500 vom 25.1.1994 (Anlage 2, 1 Blatt)

3. "Bebauungsvorschriften” vom 25.1.1994 (Aniage 4, Bl.1-8)




Der Satzung beigefligt sind:

1. "Begrindung" vom 25.1.1994 (Anlage 4, Bl.1-5)
2. "Begrindung zum GOP" vom 25.1.1994 (Anlage 5, 1 Blatt)
3. "Ubersichtsplan® M. 1: 5000 vom 25.1.1994 (Anlage 6, 1 Blatt)
4. "Flachennachweis” M. 1: 500 vom 25.1.1994 (Anlage 7, 1 Blatt)
5. Schnitti-| M. 1: 200 vom 25.1.1994 (Anlage 8, 1 Blatt)
6. Abstandsliste 1990 des GAA (Anlage 9)
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Furtwangen , den S

Krieg, BUrgermgisier
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Bebauungsvorschriften

1

.1.1.6

2.1

3.1

3.2

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet “"Schénenbach-Hofgrund” der Stadt Furtwangen, Schwarzwald-
Baar-Kreis.

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVQ 1990)

Art der baulichen Nutzung - (§§ 1-15 BauNVvO)

Gewerbegebiet (GE § 8 BauNVOQ)
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 (*"Wohnungen....") kdnnen nur dann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, daB diese nicht unabhéngig von der zugehérigen

gewerblichen Nutzung des Grundstiicks errichtet werden.

Ausnahmen nach § 1 Abs. 3 Nir. 2 BauNVO (Anlagen fiir sportliche, kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind nicht zuléssig.

Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe mit Warenangebot des taglichen Bedarfs liber 300 gm
Verkaufs- und Ausstellungsflache werden ausgeschlossen.

Vergnigungsstatten, wie Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne des
§ 33 der GewO werden ausgeschlossen.

Tanziokale und Diskotheken werden ausgeschlossen.

Gliederung des Baugebietes (§1 (4) BauNVvQ)

Gewerbe- und Industriebetriebe von denen besonders schidliche Emissionen
fir das Grundwasser zu erwarten sind., sind nicht zulassig. Die Zulassigkeit

ist im Einzelfall mit geologischem Landesamt und Wasserwirtschaftsamt zu
vereinbaren.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVQ)

Grundflachenzahl =GRZ § 19 BauNVvO
=0,8

Geschofflachenzahl =GFZ §20BauNVO

=nicht festgesetzt




1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

1.8

1.7

Zuldssige Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Siehe Eintrag im Zeichnerischen Teil. (Festsetzung der maximalen Héhenentwicklung
der Baukdrper durch Baugrenze in der 3. Dimension).

Ausnahmen von der Héhenbeschrankung kénnen zugelassen werden, wenn
und soweit dies aus produktionstechnischen Grinden unerlafllich ist.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichende (besondere) Bauweise gem&l § 22 (4) BauNVO, wie "offene Bauweise”,
jedoch ohne Beschrankung der Gebédudelange.

Garagen und Stellpldtze (§9(1) 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache bzw. auf den hierflr speziell festgesetzten Flachen zuléssig.

Grinordnung (§ 9 (1) Nr. 15,20,25 a) und b) BauGB
und § 73 (1) Nr. 5 LBO)

1. Nicht tiberbaute Flachen (§ 13 Abs. 1 LBO)

Die nicht fur die ErschlieBung und Stellplatzflachen in Anspruch genommenen
Flachen sind gértnerisch anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Die Flachen
sind naturnah anzulegen.

Mit dem Antrag zur Baugenehmigung ist ein Freiflachengestaltungsplan
einzureicHen. Er soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Im Bereich der im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes eingetragenen
*Zufahrtsbereiche” und des "LKW-Vorfahrtsbereiches" dirfen die
Festsetzungen des GOP durch die hierflr notwendigen (tief-) baulichen
Anlagen unterbrochen werden.

2. Vorhandener Gehdlzbestand - Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1 Hecken und Feldgehdlze

Die vorhandenen Hecken und Feldgehéize sind zu erhalten, zu schiizen und
zu pflegen.

Sie sind wahrend der Baudurchfiihrung nach DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu schitzen.

2.2 Baume

Gesunde Biume mit mehr als 40 cm Stammumfang (gemessen in 1 m HOhe), auBerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflache und der fir Stellpidtze und Zufahrtsfldchen notwendigen



Bereiche, sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfiihrung von
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle
des Grundstiicks fir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.
Wahrend der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden Béaume nach DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflédchen bei
BaumafBnahmen) zu schitzen.

3. Gehélzpflanzungen - Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 25a BauGB)

Fir alle nicht dberbauten, éffentlichen und privaten Flidchen gelten die
Pflanzgebote im Planteil.

Die Artenwahi orientiert sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation. In der
Pflanzenliste unter Punkt 3.7 sind Arten beispielhaft aufgefihrt.

3.1 Gehodlzpflanzungen in 6ffentlichen und privaten Griinflachen

Die Pflanzungen sind mit heimischen , standortgerechten Gehélzen durch-
zufhren. Das Pflanzgebot kann, analog zu den Bauabschnitten, schrittweise
erfallt werden.

Pro 200 gm ist ein Baum (Qualitat Hochstamm) 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.
Die als Pflanzgebot vorgegebenen Baume werden auf die Gesamtanzahl
angerechnet.

Die Bdume kénnen fir die ErschiieBung von Haupteingang, Be- und
Entladebereichen und Zufahrten um bis zu 10 m verschoben werden.

3.2 Flachen flr Verkehrsgrin

Die Pflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchernh durchzufiihren.

3.2.1 Bepflanzung von Verkehrspldtzen
Parkplatze auBerhalb des Parkdecks sind mit groBkronigen Einzelbdumen
(Qualitdt Hochstamm) zu Uberstellen. Es ist mindestens 1 Baum fiir 10 Stellplatze
bei doppelreihiger, gegeniiberliegender Anordnung und 1 Baum fir 5
Stellplatze bei einreihiger Anordnung zu pflanzen. Artenwahl entsprechend 3.7.
Bepflanzung ggf. in Abschnitten.

3.3 Begrinung Parkdeck

Das Parkdeck ist mit Klettergehélzen einzugriinen. Geeignete Kletterhilfen sind
an den Auf3enseiten und als Uberspannung des obersten Decks vorzusehen.

3.4 Dachbegrinung

Flachdachbereiche sind extensiv zu begriinen. Dicke der Vegetationsschicht 8 -
12 cm. Ansaat mit standortgerechten, heimischen Krdutern und Grésern.



3.5

Pflanzenliste

Einzelbdume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
u.a.

Kleinbaume:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Gemeine Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Populus tremuia Zitter-Pappel
Salix sp. Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
u.a.

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Lonicera nigra Heckenkirsche
Frangula alnus Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus racemosa Traubenholunder
u.a.

Geholze fir geschnittene Hecken:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
u.a.

Der Anteil’'von Nadelgehéizen in den Pflanzfidchen soll 15 % nicht Ubersteigen.

Klettergehdlze:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinguefolia va. engelmanii Wilder Wein
Polygonum aubertii Schling-Knéterich

Den Rankgehdizen und Spreizklimmern unter den Klettergehdélzen sind zur
optimalen Entwicklung, wenn notwendig, die geeigneten Rank- und Kietter-
hiffen zur Verfligung zu stellen. '

Landwirtschaftliche Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Die landwirtschaftlichen Flachen sind als Wiesenfldchen zu nutzen und extensiv
zu bewirtschaften.

Forstwirtschaftliche Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Es wird empfohlen, die Waldrdnder stufig mit Laubhdlzern aufzubauen und zu
entwickeln.



5.1

52

7.1

7.2

7.2.1

Waldrand an der Westgrenze

Es wird empichlen, den Waldrand auf die im Plan dargestelite Linie
zuriickzunehmen und mit Laubhélzern stufig aufzubauen.

Waldrand an der Nordgrenze

Es wird empfohlen, im m Waldrand punktuell Fichten herauszunehmenund die
Licken mit Laubhdlzern zu bepflanzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eingriffe in die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft im Bereich des vorhandenen Baches sind zu vermeiden.

Die Bachverlegung und Bepflanzung ist vor Beginn der Hochbaumafinahme
durchzufihren. Der Bach ist naturnah anzulegen.

Teile der Vegetationsdecke sind aus den Bauflachen zu entnehmen und als
Initialpflanzungen in die Flachen mit gleichen Standortverhéltnissen zu
transplantieren.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft sind wahrend der BaudurchfGhrung durch geeignete Maf3nahmen zu
schitzen (z. B. DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen).

Die Fiachen sind unter Berlcksichtigung der Anspriche der unterschiedlichen
Lebensraume zu pflegen und zu entwickeln. Sie sind so zu entwickein, dal3
offene extensive Wiesen- und Ruderalflachen entstehen, die mit einzelnen
Gehdlzgruppen durchsetzt sind.

Wiesenflachen sind einmal pro Jahr zu méhen, um einer Verbuschung
entgegenzuwirken.

Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Oberflichenwasser in Grinflachen

In der Gestaltung und Nutzung der Grinfléchen ist die natirliche Versickerung /
von Oberflachenwasser vorzusehen. ' \

Belage

Ein- und Ausfahrten, Werkverkehrsfidchen

Die Flachenversiegelung der Zufahrtsbereiche ist auf ein Minimum zu
reduzieren, soweit dies mit dem Grundwasserschutz vereinbar ist.



7.2.2 Parkplatze

Parkplatze auBerhalb des Parkdecks, die eine Benutzerfrequenz von héchstens \
2 Kfz pro Tag aufweisen und Bedarfsparkplatze sind zur Verminderung der ’
Belastung der Klaranlagen mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wasserdurchldssige Pflastersteine).

7.2.3 Wege
FuB- und Gehwege sind entsprechend 7.2.2 anzulegen.

7.3 Bachverlegung
Der Eingriff in den Bach durch die Verlegung ist fir die Bachbettgestaltung mit
toten Bauweisen und natlrlichen Baustoffen wie Kiese, Sande, Schotter etc.
durchzufihren, damit ein naturnahes Bachbett gestaltet werden kann.
Wird Uferverbau notwendig, soll dieser mit lebenden Bauweisen erfolgen.
Die vorhandene Vegetationsdecke aus den Baufldchen ist fir die Wieder-
verwendung entlang des Baches zu sichern.

7.4 Retentionsflachen

Im Bereich des Baches sind Retentionsflachen auszubilden.

7.5 Teiche fir Regenwasserrickhaltung

e

Das vorhandene Regenwasser aus Dachflachen ist zuriickzuhalten und der
natlrlichen Vorflut zuzuflhren.

Zur Regenwasserriickhaltung sind Teiche oder entsprechende Retentions-
flachen einzuplanen, deren Uberlauf dem Bach zuzufiihren ist. Das
Fassungsvermégen der Regenwasserteiche bzw. Retentionsflachen ist im
weiteren Planungsverlauf festzulegen.

7.6 Vorflut der Klaranlage
Die vorhandene Vorflut der Kldranlage ist naturnah anzulegen.

8. Einfriedungen

Einfriedungen jeglicher Art sind auf die sicherheitsrelevanten Bereiche zu
beschrénken. Sie sind einzugrinen,

Nebenanlagen (§ 14 (1) und (2) BauNVQ)

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflache nicht zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen, die sich aus der baulichen Nutzung des Bau-
gebietes ergeben, wie z.B. Kabelkdsten und Beleuchtungsmasten, insbesondere
solche, die der Ver-und Entsorgung dienen (i.S. des § 14 (2) BauNVO) sind



1.9

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

auf dem gesamten Grundstick zuléssig.

Elektroversorgung (§9 (1y12 und §13 BauGB)

Die Versorgung des Gebietes erfolgt iber eine abnehmereigene Trafo-Station.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 73 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen Gber 1 m Héhenunterschied gegeniiber dem
vorhandenen Gelande sind genehmigungspflichtig.

Entwésserung

Im gesamten Bereich ist der Grundwasserschutz zu beachten. Bei den Abwéssern
sind jeweils die Auflagen der Gewerbeaufsicht einzuhaiten. Die Abwésser sind in das
Ortsnetz abzufihren.

Auf die Satzung (ber die éffentliche Entwésserung" der Stadt Furtwangen in der
jeweils gultigen Form wird verwiesen.

Auf den nicht (iberbaubaren Flachen sind abweichend von § 13 (1) Satz 2 LBO

Arbeits-, Hof- und Lagerplétze sowie Stellplatze ausgeschlossen. Grundstiicks-
zufahrten sind zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie dirfen nur vor dem Hintergrund
des Gebdudes angebracht werden und nicht beweglich sein oder blinken.

Dach- und Wandverkleidungen

Die Gebdude darfen nicht mit glanzendem Material eingedeckt bzw. eingewandet
werden.

Hinweise

Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers
(Anforderungen far die einzelnen Baugesuche)

Grundwasser darf weder wéhrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Dranagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wéhrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von
Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserschédlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte
usw.).

Abfélle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufillen und auBerhalb der befestigten Flachen mit Humus abzudecken.



3.4 Beim Abpumpen von Grund- und Oberflaichenwasser {iber die Regenwasserkanalisation
oder unmittelbar in Oberflachengewésser ist darauf zu achten, daB keine
Gewdésserverunreinigung durch Zementmilch, wassergeféhrdende Stoffe oder durch
Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser in einen
Schmutzwasser- oder Mischwasserkanal ist unzuldssig.

3.5 Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes dirfen keine wassergeféhrdenden Stoffe
gelagert werden.

3.6 Alle Antrage fir Neubauvorhaben und Nutzungséanderungen sind dem Wasserwirt-
schaftsamt zur Stellungnahme vorzulegen.

3.7 Denkmaischutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) ist das lLandesdenkmalamt,
Archdologische Denkmalpfiege, MarienstraBe 10a, 7800 Freiburg, Tel. 0761/ 205-2781
unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
zutage treten. Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, aite Grenzsteine
oder &hnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

3.8 Erdmassenausgleich

Durch Wiederverwendung des bei den BaumaBnahmen anfallenden Erdaushubs
innerhalb des Planungsgebietes ist sin Massens glefch anzustreben.

& g@ - @
Stadt Furtwangen , den 29, Ud 3

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stédtebau « Planung
79104 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761/38 30 18
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