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Anlage 2
Stadt Furtwangen
Schwarzwald - Baar - Kreis
Beb a u uwn gsvorschriften
zum Bebauungsplan "Sc h i t z e}n bach - 0st"

Rechtsgrundlagen

§ 9 des_BauQesetzbuches (BaUGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 BGB1. I S. 2253. '

§§ 1 - 25 a der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763), geandert durch ﬁnderungs—

~ verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665.

§§ 1 - 3 der Verordnung Gber dievAusarbeitung der Bauleitpline und

_die‘Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 81)

vom 30. Juli 1981 (BGBl. I S. 833).

§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden Wirttemberg (LBO) in der Fassung
des Gesetzes vom 28. November 1983 (GBL. 1983 S. 770).

Planungsrechtliche Festsetzungen‘(§ 9 BauGB) und Gestaltungsvor-
schriften (§ 73 LBO)

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus:

WA:

GE 2:

allgemeines Wohngebiet gemadB § 4 BauNVO

gegliedertes Gewerbegebiet gemaB § 1 Abs. 4 BauNVQ
Zul8ssig sind nur nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
im sinne des § 6 BauNVo.



{iberbaubare Grundsticksflache

1. Uberbaubare Grundsticksfldchen sind im zeichnerischen Teil

durch Baugrenzen festgesetzt;

2. Auf nicht Uberbaubaren Schutzstreifen sind auch Neben- und

Versorgungsanlagen nach § 14 BauNV0 unzuléssig.

3. Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der iiberbaubaren Grund-

stijcksflachen nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte der Grundflécheniahl, GeschoBflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse sind durch Eintragungen im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes festgesetzt.

Bauweise

1. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die offene Bau-
weise nach § 22 Abs. 2 BauNV0 festgesetzt.

2. Aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil kann entnommen

g‘ werden, was im Baugebiet (z.B. Einzel-, Doppelhduser oder Haus-

bzw. Gebiudegruppen bis 50 m) zuldssig ist.




3.‘ Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie die Dach-
form sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-

planes maBgebend, soweit Festsetzungen getroffen sind.

Gestaltung der Bauten

1. Die Héhe der Hauptgebdude darf an der Stelle, bei welcher der
grofite Abstand zwischen natirlichem Gelinde und Traufe vorhanden

ist, betragen:

a) In dem allgemeinen Wohngebiet und fiir Wohngebdude in ande-
ren Nutzungsgebieten |
bei eingeschossigen Gebduden ‘ 4,00 m
bei zweigeschossigen Geb#uden 6,50 m
bei dreigeschossigen'Gebéuden 9,5 m

b) Fir Hauptgebdude in dem Gewerbegebiet
bei eingeschossigen Gebiuden v 4,5 m
bei zweigeschossigen Geb&uden 8,00 m
bei dreigeschossigen Gebduden 12,00 m

‘ Als Traufhthe gilt der Schnittpant Dachhaut mit der AuBenwand.
i' Bei Flachdachbauten wird die Traufe als Oberkante Dachfliche der

obersten Ebene angenommen.

2. Die Sockelhdhe der Gebdude, gemessen von Oberkante fertigem Ge-
ldnde bis Oberkante GeschoBdecke, darf jeweils gemessen ab EG -
Decke, bei Hangbebauung ab UG - FuBboden; nicht mehr als 0,50 m

betragen.

3.  Die Dachneigung hat den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zu entsprechen. Entsprechend dieser Festsetzungen
sind symmetrische Satteldécher und Flachdécher mit nachfolgenden

Dachneigungen zugelassen:



a) bei symmetrischem Dach entweder 37° - 42°
oder 25° - 32°

b) bei flachem bis flach-
geneigtem Dach 0° - 25°

Walmdicher sind bei allen unter Nr. a) avfgefuhrten Dachnei-
gungen mdglich. Kriippelwalmddcher sind nur bei Dachnelgungen

ab 40° zuldssig. »
Bei Hausgruppen muf die Dachneigung stets die gleiche sein.

Fir die Dachdeckung sollen bei geneigten Dachern geeignete
Materialien von braun bis rot, nicht glénzend, verwendet
werden.

Sonnenkollektoren missen blendfrei hergestellt sein.

Sofern bei geneigten Déachern der Dachiberstand der Sparren
mindestens 1,00 m betragt, ist ein Kniestock bis zu 0,80 m

Hohe zuldssig.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen ab

40° zulissig. Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen,

sind bei allen Dachneigungen gestattet.

NN bezogene Hdhen sind im Bereich des WA-Gebietes als EFH ver-

bindlich im zeichnerischen Teil eingetragen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhﬁhe (EFH) im Bereich des GE-Gebietes

wird mit mindestens 5o cm Uber der StraBenoberkante festgelegt.
§ 6

Nebengebdude einschl. Garagen

Im allgemeinen Wohngebiet haben sich Nebengeb&ude dem Hauptge-
biude nach Umfang und Hohe unterzuordnen und sind mit diesem

in guten baulichen Zusammenhang zu bringen.




Nebengeb&dude missen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
héhe darf im WA-Gebiet hdchstens 3,00 m betragen. Dachneigungen

und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgeb&ude entsprechen. Frei-

stehende Garagen dirfen auch mit Flachdach ausgerhrt werden.

Bergseits vorgesehene Garagen sind, soweit méglich, mit Erdreich

zu Uberdecken und zu begriinen.

Einfriedungen

Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf das MaB von 1,00 m im WA-

Gebiet und von 1,80 m im GE-GEbiet nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht, auch als vorﬂbergéhende Ein-

friedung, ist nicht gestattet.

Grundsticksgestaltung - Vorgarten - Vorplatze - Parkfléchen

Anfillungen und Abtragungen auf dem Baugrundstick sind so durch-
zufihren, daB die gegebenen natirlichen Gel3ndeverh&dltnisse
unter Hinweis auf die Regelquerschnitte moglichst wenig beein-

trachtigt werden und sind den Nachbargrundstiicken anzupassen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude als Garten oder Rasen-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von B&umen
und Striuchern sollen bodensténdige Gehdlze (Laubbdume) verwendet

werden.



3. Vorplatze, elnschlleBllch PKW- Parkflachen miissen mit einem wasser-
durchlissigen Belag ( z. B. Schotter, Rasengittersteine oder in
Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfillten Fugen) versehen

werden. Die Befestigungen der Flichen sind im Baugesuch anzugeben.

4, Diejenigen Grundsticke, die an die freie Landschaft angrenzen, sind

zu derselben mit einer bodenstindigen Bepflanzung zu versehen.

5. Béschungen sind in unterbrochener Weise mit Strauchern und Biumen II.
GréBenordnung, unter Beriicksichtigung der Slchtverhaltnlsse an Ein-

mindungen, zu bepflanzen und zu begrinen (siehe Griunordnungsplan) .

6. _ Stitzmauvern sind durch Bepflanzungen der Mauerkronen insbesondere mit
Uberhangenden Pflanzen (Kotoneaster o. 4.) und soweit es die Platzver-

haltnisse erlauben, mit Striuchern am Mauerfull zu verblenden.

7. Auf den privaten Grundsticken und adf der Gemeindebedarfsfléche sind
vorhandene Baume bzw. Hecken, Striucher etc. soweit als miglich zu
erhalten,'abgehendesvGehﬁlz ist durch neues zu ersetzen. Auf jedem
Baugrundstick ist, soweit der zeichnerische Teil nicht mehr vorsieht,
je Grundstiick neben Strauchern und Gehdlzen mindestens ein Baum
(GrdRenordnung II) zu pflanzen. Als Béume IIL. GréBenordnung definiert
man Gehdlze, die im Wuchs nicht so michtig werden (z.B. Birken, Vogel-
beeren, Kirschbdume o.d.). Hierin sind im Gegensatz Wirtschaftsbaum- ‘

arten hochwiichsige Geholze (wie z.B. Tannen, Buche, Eiche etc.).

ffentliche GrUnflachen

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Offentlichen Grinflachen sind mit

heimischen Biumen - vorwiegend Laubhdlzer und Strducher - anzupflanzen.




Der Uferbereich des Schitzenbaches ist entsprechend dem Grinordnungsplan
zu bepflanzen. Auf den &ffentlichen und Verkehrsgrinflichen gilt Pflanz-
gebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB) .

§ 1o

Sichtbehinderung an StraBeneinmiindungen

StraBeneinmindungen, insbesondere die im zeichnerischen Teil dargestellten

Sichtdreiecke sind von Jjeglicher Sichtbehinderung Uber 0,80 m Hohe freizu-

halten.

§ 11

Zufahrten und Zugénge zur BundesstraBe B 500

Zufahrten und Zuginge von den angrenzenden Grundstiicken sind nur an den, im
Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen zuldssig. Diese Stellen sind im zeich-

nerischen Teil mit ZF ausgewiesen K oder den entsprechenden Symbolen versehen.

§ 12
Entwdsserung - Hinweise
1. Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzufihren.
2. Ourch den hohen Grundwasserstand werden die Untergeschosse (UG)
zum Teil im Grundwasser liegen. Es sind wasserdichte Wannen erfor-
derlich. '
3. Liegt das unterste Geschofl ber ‘dem Grundwasser, 'so ist die .Hausdrainage

an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.



Regenwetterabflisse von gewerblich genutzten Fliachen (z.B. Lager-
Hofflachen, Umschlagplédtze und LKW-Zufahrten) - sind an den Schmutz-

wasserkanal anzuschlieflen.

Dachflichenwisser sind in eine hierfur vorgesehene Entwésserungs-

leitung einzuleiten.

Die jeweiligen AnschluBleitungen missen vom Bavamt abgenommen werden.

Die fur die Entwdsserungsanlagen erforderliche bau- bzw. wasserrecht-

liche Erlaubnis bleibt unberihrt.

§ 13

Freileitungen ~ Antennenanlage

Freileitungen jeglicher Art o0.48. sind im gesamten Versorgungsgebiet

unzulédssig.

Auf jedem Baugrundstick darf nur eine Antennenanlage sichtbar er-

scheinen.
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