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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
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A Satzung

der Stadt Furtwangen iber die 2. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
«Schiitzenbach - Ost" im Verfahren gemaB § 13 a BauGB.

Der Gemeinderat der Stadt Furtwangen hat am __.__.2015 die 2. Anderung des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften ,Schiitzenbach - Ost* unter Zugrundelegung der nachstehenden

Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachuhg vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)
geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert am
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1. S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert
worden ist.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI, S. 581, ber.
698) zuletzt gedndert am 03.12.2013 (GBI. S. 55).

§ 1 Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Schiitzenbach — Ost", Erweiterung der Stadt
Furtwangen, Satzungsbeschluss vom 18.07.1995, in Kraft getreten durch Bekanntmachung am
02.08.1995. Die Abgrenzung fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung ergibt sich aus dem
Lageplan vom 01.12.2015.

Die gemeinsam mit dem Bebauungsplan ,Schiitzenbach - Ost", Erweiterung aufgestellten
Ortlichen Bauvorschriften werden nicht geindert und sind weiterhin giiltig.

§ 2 Inhalte der Anderung

Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan werden die Festsetzungen zu Art und Maf der
baulichen Nutzung fiir die Flurstiicke Nrn. 436, 437 und 438 gedndert. Fiir den siidlichen
Grundstiicksteil der Flurstiicke Nrn. 437 und 438 wird die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet™ in
»Mischgebiet" geédndert.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die Geschossflachenzahl von 0,6 (GFZ) entsprechend der
bereits heute zuldssigen zwei Vollgeschosse auf 0,8 erhdht. Fiir das MaB der baulichen Nutzungen
im Mischgebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,6 (GRZ) und eine Geschossflachenzahl von 0,8
GFZ festgesetzt.
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§ 3 Bestandteile der Anderung

Die Bebauungsplaninderung besteht aus der Anderung des zeichnerischen Teils zum
Bebauungsplan vom 01.12..2015. Beigefiigt ist die Begriindung.

§ 4 Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,~Schiitzenbach - Ost" der
Stadt Furtwangen tritt mit ihrer ortliblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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B Zeichnerische Festsetzungen

Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan werden die Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung fiir die Flurstiicke Nrn. 436, 437 und 438 gedndert. Fiir den siidlichen
Grundstiicksteil der Flurstiicke Nrn. 437 und 438 wird die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet" in
«Mischgebiet" gedndert.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird die Geschossflachenzahl von 0,6 (GFZ) entsprechend der
bereits heute zulassigen zwei Vollgeschosse auf 0,8 erhéht. Fiir das MaB der baulichen Nutzungen
im Mischgebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,6 (GRZ) und eine Geschossflachenzahl von
0,8 GFZ festgesetzt. Der Anderungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan vom 01.12.2015. Es gelten die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplans
»Schiitzenbach-Ost".
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C Begriindung

1. Planungsanlass /Inhalte der Planung

Aufgrund der tatsachlichen Bebauung und der geplanten Entwicklung fiir die Flurstiicke Nrn. 436,
437 und 438 wurden die Festsetzungen fiir den nérdlichen Bereich entsprechend den bisherigen
Festsetzungen als ,Allgemeines Wohngebiet" und im Siiden entsprechend dem angrenzenden
Mischgebiet als Mischgebiet festgesetzt. Dementsprechend ergibt sich folgende Flachenaufteilung
(CAD - Ermittlung): Allgemeines Wohngebiet ca. 350 m? und Mischgebiet ca. 576 m?.

Beeintrdchtigungen fiir das im Norden angrenzende Wohngebiet und das im Siiden angrenzende
Mischgebiet werden durch die Verschiebung der Nutzungsgrenze nicht erwartet.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke in Bezug auf die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) wurde fiir die GRZ auf die nach der Baunutzungsver-
ordnung zuldssige Obergrenze begrenzt und fiir die GFZ entsprechend der bereits heute zuldssigen
Anzahl von zwei Vollgeschossen auf 0,8 festgesetzt. Auswirkungen auf die Umweltbelange werden
durch die Plananderung nicht erwartet, da die Flachen bereits heute versiegelt und bebaut sind.

2. Lage und GroRe des Anderungsgebietes

Die Anderung betrifft die Grundstiicke der Firma Dorer zwischen der Triberger StraBe und der
StraBe ,Vorderschiitzenbach". Die Gesamtflache der Anderung betragt ca. 926 m?.
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3. Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung aufgrund der
gednderten Festsetzung zur Art der Nutzung (Allgemeines Wohngebiet in Mischgebiet) im Sinne
einer moderaten Innenentwicklung beriihrt, weshalb der Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB
geéndert wird. Durch die Anderung der Planung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet oder
begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Somit kann das Anderungsverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

durchgefithrt werden. Bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass

von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Aufstellung:

Stadt Furtwangen, den __._ . 2015

Josef Herdner, Blirgermeister
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